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ROVIDITESEK JEGYZEKE

Név

Arpad hid alépitménye

Casino
Danubius Csénakhaz

DNHE
Domonkos kolostorrom

Eurdpa Haz
Focus Medical

Fékert-telephely

Grand Hotel

Hajos Alfréd Uszoda,
Nemzeti Sportuszoda
Honvéd Bolyai SE LGtér,
Sportl6tér

HM Tenisztelep

HM Teniszklub

MAC, ISMAC

Napkézis tabor
Palatinus Strand
volt PM Udiilé
Sportszallé

Szabadtéri Szinpad
Széchy Tamas Uszoda

Szigetklub,
MAC Szigetklub
Termal Hotel
Vadaskert

volt Palackozo
Teniszstadion

Siraly Csénakhaz
Vizesés épilete
Japankerti épiilet
Viztorony

Teljes név

az Arpad hid margitszigeti hidféjének
alépitménye

Margitszigeti Casino

Danubius Nemzeti Hajds Egylet Wesselényi
Cs6nakhdza

Danubius Nemzeti Hajds Egylet
Domonkos apacdk templomanak és
kolostoranak romjai

Eurdpa Haz

Focus Medical Mikro-szemsebészeti és
Lézerkdzpont

Danubius Grand Hotel Margitsziget
Hajos Alfréd Nemzeti Sportuszoda

"Honvéd" Bolyai Janos Katonai M(iszaki
FGiskola SE SportlGtere

a Honvédelmi Minisztérium tulajdonaban allé
tenisztelep és klubhaz

Iharos Sandor Margitszigeti Atlétikai Centrum
v. Margitszigeti Atlétikai Centrum

A XIII. kerulet margitszigeti Napkozis Tabora
Palatinus Strandfirdd

volt Pénziigyminisztériumi Udiilé

a Magyar Vizilabda Szdvetség hasznalataban
lévé szalld

Margitszigeti Szabadtéri Szinpad

a Hajos Alfréd Nemzeti Sportuszoda 2003-ban
épult északi medencéi és épiiletei

lharos Sandor Margitszigeti Atlétikai Centrum
Szigetklub Teniszcentruma

Danubius Health Spa Resort Margitsziget
FSvarosi Allat- és Novénykert Margitszigeti
Vadasparkja

volt margitszigeti dsvanyviz-palackozé lizem
Margitszigeti Teniszcentrum

Siraly (Epit6k) Csénakhaz
a japankerti Kis Vizesés melletti épiilet, géphaz

Margitszigeti Viztorony

ROVIDITESEK JEGYZEKE

Korabbi nevek

»alsészigeti nagyvendégls”

»Tabornoki piheng”

Hotel Palatinus, Nagyszallé

Honvéd Teniszklub

Uttoré Stadion

Pénzintézeti Kdzpont sporthdza

Palatinus Szallo

Ddzsa Tenisztelep,
BM Tenisztelep,
UTE Teniszstadion
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BEVEZETO

Obuda-Békasmegyer teriiletén a 314/2012. A vizsgdlt teriilet és
atervezési teriilet

(X1.8.) korm. rendelet 2. § (2.) bekezdése alapjan B S _
egyiitt tervezendd teriiletének lehatarolasat —
csak az érintett Onkormanyzatok altal kozos
terveztetéssel, véleményeztetéssel -elkészitett
tervekkel teremtheté meg a fels6bb jogszabalyi

kérnyezetbe illeszkedd szakszerd
rendeletalkotas. A koz6s terveztetés,

véleményeztetés és az ezt kdvet6 jévahagydsok
menetének, kereteinek meghatarozasara Obuda-
Békasmegyer Onkormanyzata és Budapest
Févaros Onkormanyzata koézdés megallapodast
kotott, melyet Budapest F&évaros lll. kerilet
Obuda-Békasmegyer Onkormdnyzat Képvisels-
testlilete 103/2016. (I1.19.) hatarozataval,
Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgydlése
428/2016. (03.30.) hatarozataval hagyott jova.

Az . szakaszban szerepl6 vizsgalt teriilet mérete
379,46 ha (Vf/Va jelii teriiletek nélkil 235,29
ha), ebbdl a févarosi jogkori tervezési teriilet
(DESZ) mérete 75,58 ha és keriileti jogkordi
tervezési teriilet (DKESZ) mérete
252,79 ha.

F oo ay e,

El Vizsgalt terlilet hatara

Févarosi jogkor(i tervezési teriilet (DESZ)
_ Keriileti jogkord tervezési teriilet (KESZ)
[ Folyéviz/4ll6viz medre és partja

teriiletfelhasznalasi egység (Vf/Va)
terllete

HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ | 3
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Obuda-Békasmegyer |. szakasz Duna-parti
teriiletére  vonatkozé  Duna-parti  épitési
szabalyzat (DESZ), melyet Budapest F&varos
Kozgylilése a 34/2018. (X.30.) rendelettel hagyott
jova.

Obuda-Békasmegyer |. szakasz Duna-parti
terliletére vonatkozd kerileti épitési szabdlyzat
(DKESZ), melyet Budapest Ill. keriilet, Obuda-
Békasmegyer Onkormanyzat KépviselStestiilete a
6/2019.(11.8.) rendelettel hagyott jova.

A dokumentum a hatdlyos DESZ mddositdsat
tartalmazza az V. item Obuda-Békdsmegyer |.
szakasz teriletére.

Fentiek alapjan a dokumentum az alabbiak szerint
szerkesztett:

l. kotet: Megalapozé vizsgdlat a févaros
teljes Duna menti terlletére, az
Osszefliggések, halézati elemek
bemutatasa céljabdl (az I. Gtemhez
tortént aktualizaldsok sziirke szinnel
kiemelve).

(I. kotet CD mellékletben)

Il. kotet: Megalapozd részletes vizsgalat
és Aldtamasztd javaslat V. Utem
Obuda-Békasmegyer |.  szakasz
teriletére

Il kotet: Duna-parti épitési szabdlyzat
az V. Utem Obuda-Békasmegyer |.
szakasz terlletére (jévahagyandd
munkarész)

V. kotet: Duna-parti kerileti épitési
szabélyzat Obuda-Békasmegyer |.
szakasz teriiletére (jovahagyandé
munkarész).

A Févarosi Kozgydlés a 325/2025. (Il. 26.) Fov.
Fov. Kgy. hatdrozataval meginditotta a lll. kerileti
a Hajogyari szigetre ativel6 Uj gyalogos hid
megépitéséhez sziikséges Budapest f6évaros
telepllésszerkezeti terve  (TSZT), Févarosi
rendezési szabalyzata (FRSZ), lll. kerileti Duna-
parti Epitési Szabdlyzat (DESZ) eseti médositasara
vonatkozo terveztetését a Budapest Ill. kerilet
Obuda-Békasmegyer Onkormdnyzataval és a
Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési
Alappal a Févarosi Kozgylilés hatdrozata alapjan
megkotott megdllapodas szerint.

Ebbdl kifolydlag a jelen fellilvizsgalat soran a
Megalapoz6 vizsgalatokban csak azon fejezetek
kertltek aktualizaldsra, amelyek a fenti célban
foglaltakhoz szorosan kapcsolddnak. Ezek a
fejezetek az |. kdtetben az aldbbiak:

1. Helyzetfeltard és helyzetelemzé munkarész

—1.3. Az épitett kornyezet vizsgalata
(+ Melléklete: 3.3. Vizsgalat telkek részletes
adatai)

—1.4. Taji, természeti adottsagok és a
zoldfelileti rendszer vizsgalata

—1.5. Kozlekedés
— 1.6. Kozm(ivesités

—1.7. Kérnyezetvédelem - varosiizemeltetés

2. Helyzetértékel6 munkarész

- 2.2. Probléma- és értéktérképek

4 | HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ
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1.1. OBUDA-BEKASMEGYER I.
SZAKASZ DUNA-PARTJANAK HELYE A
TELEPULESSZERKEZETBEN

Az Obuda-Békasmegyer |. szakasz Duna-partja a
Duna menti zéna atmeneti zénahoz kapcsolodo
részén helyezkedik el, ahol a volt ipari Gzemek
felhagyott, vagy Uj fejlesztésbe vont teriiletei a
jellemzéek. A teriileten megkezd6dott a vizparti
tertiletek funkciévaltasa (volt Hajogyar, volt
Gazgyar stb.), azonban tobb esetben a
megkezdett fejlesztések ledlltak, elmaradtak, igy
szamos hasznalaton kivili teriilet taldlhaté
jelenleg is itt. A vizsgdlt teriletet igy a
zarvanyként elhelyezkedd egykori iparteriletek
jellemzik.

Obuda-Békasmegyer |. szakasz Duna menti
teriileteit az Arpad fejedelem Utja és a rakpartok
vélasztjak el a keriilet belsé teriileteitdl. Eszakrol
a Pok utca, délr6l a Szépvolgyi uat hatarolja.
Merdleges iranyu kozlekedési forgalmat az Arpad
hid biztosit.

A Budapest 2030 HosszU tavu varosfejlesztési
koncepcid a Duna menti terileteken differencialt
funkcioju fejlesztési céltérségeket hatarolt le
(bévebben Idsd I kétet, 1.5.1. A hatdlyos

fejlesztési  koncepci6  és  az  integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégia vonatkozo
megdllapitdsai fejezetében). Obuda-

Békasmegyer |. szakaszanak jelent6s része a
Szigetek céltérség teriiletéhez tartozik, azonban a
vizsgalt teriilet északi része a tervezett Ujpest-
Aguincum Duna-hid és kozvetlen kornyezetét kis
részben az Eszak-Budapest céltérség teriilete
érinti.

A vizsgalt terllet Duna menti teriileteinek
elsédleges fejlesztési irdnya a Szigetek céltérség
funkcionalis fejlesztési irdnyainak megfelel6en a
part menti teriileteken a varosias fejlesztés, mig
az Obudai-szigeten sport, rekredcid, turizmus,
minGségi zoldfellilet-fejlesztés és a funkcidkinalat
bévitése a természet védelme mellett.

Obuda-Békasmegyer |. szakasz
Duna-partjanak helye a telepiilésszerkezetben

Z

ie |
f . / [ 7
|

BUDAVAR-BELVARG

SOROKSARI{UT-
ESZAK CSEPEL

DEL-BUDA

—— —

Duna menti zona terllete
El6varosi zona terlilete

Atmeneti zéna teriilete

Belvarosi zona teriilete
= | Fejlesztési céltérségek lehatarolasa
=== Vizsgaltteriilet hatara

HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ | 5
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Az Obuda-Békasmegyer |. szakasz Duna-parti
terileteit keletrdl értelemszer(ien a Duna folyam
hatérolja, azaz Ujpest keriilethatdra. Az északi
hatdr az Aranyhegyi-patak, mig a terllet déli
hatdra a kerilethatar. A nyugati hatdrvonal a
terlilet az északi részen kiszélesedik a volt
Gazgyar teriiletére, attdl délre jellemzen a HEV
vonala a hatdr a Il. kerlilet hataraig.

A Duna-part Obuda-Békasmegyer |. szakaszéra a
kdzlekedési folyosok (alsérakpart, HEV) elvélasztd
hatdsa jellemz6, igy a terllet Duna-parti
terlletrészének elérése legtobbszor a HEV
megalloknal lehetséges.

A tervezési teriilet az Obudai-szigetet, a volt
Gazgyar teriiletét, a rakpartok teriiletét és a HEV
menti parti, zoldterileteket foglalja magaba.

6 HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ
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1.2. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK

1.2.1. FOVAROSI FEJLESZTESI DONTESEK

Obuda - Békasmegyer |. szakasz Duna menti
tertletét érint6 feladatok és eszkozok:

A Budapest 2030 (bévebben ldsd I. kétet, 1.5.1.
A hatdlyos fejlesztési koncepcio és az integrdlt
telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozo
megdllapitdsai fejezetében) tobbek kozott rogziti
a Duna a varos életében betoltott meghatarozé
szerepét. A Duna-partok a févarosi jellegzetes
z6nak kozil az dtmeneti zéna teriletén jelentés
elvadlaszté  szereppel birnak a  vonalas
létesitmények és a nagy kiterjedésu, egybefliggd
gazdasagi, ipari és haszndlaton kivdli teriletek.
Avaros és a Duna kiegyensulyozott kapcsolatdanak
megteremtése a partkozeli funkciévaltasok révén
kell, hogy megtorténjen.

A Szigetek fejlesztési céltérség meghatarozott
fejlesztési irdnyai a budai és a pesti partokon a
varosias fejlesztés, az Obudai-szigeten a sport,
rekreacié, turizmus, minGségi zoldfelilet-
fejlesztés és a funkciokindlat bévitése, valamint a
természetvédelem.

A koncepcidban megfogalmazottak koziil Obuda -
Békasmegyer |. szakasz Duna menti terileteit az
5. cél, Egészséges kérnyezeti feltételek
megteremtése, a 7. cél, Az egyedi vdroskarakter
értékalapu megébrzése és fejlesztése, a 8. cél, A
Dundval egyiitt él6 vdros, a 9. cél, a Hatékony és
kiegyensulyozott vdrosszerkezet — kompakt vdros
és a 10. cél, A barnamezds teriilet a
vdrosfejlesztés célteriiletei cél érinti.

Cél: Egészséges kbrnyezeti feltételek megteremtése

Feladat

Megvaldsitds
eszkézei:

Feladat:

Megvalositds
eszkézei:
Feladat:

Megvaldsitds
eszkézei:

A Dbiolégiailag  aktiv  fellletek
meg6rzése és Ujak létesitése, a

zoldfellleti  intenzitds  novelése
eszkoze

Erdételepitések kezdeményezése,
tdmogatdsa.

Barnamezds teriiletek dtmeneti
hasznositdsa zéldfeliiletként.

A sportold lakossdg aranyanak
novelése

A témegsportoldsi lehetbségek

kindlatanak és a sportoldsra haszndlhaté
terek tipusainak bévitése.
Arvizvédelmi megujitas

A kritikus  dllapoti  drvizvédelmi
védvonalak feldjitdsa.

Hullamterek  beépitésének  szigoru
tiltdsa.

A Duna telkének, partvonaldnak és az
drvizvédelmi févédvonalak rendezése.

Cél: Az egyedi vdaroskarakter értékalapu megérzése

és fejlesztése

Feladat

Megvalositds
eszkézei:

A védett értékek eréforrasként valo
kezelése

A felujitasi stratégidk kiterjesztése
részleges, dtmeneti funkciokkal térténd
hasznositds észtonzésével, ami segiti a
lépésenkénti megujuldst, révidtdvon
megoldja a fenntartds és dllagmegdvds
igényét.

Cél: A Dundval egyiitt él6 varos

Feladat

Megvaldsitds
eszkézei:

Feladat

A Duna menti teriletek
funkciébévitése a  barnamezés
terlletek hasznositasaval

Preferdlt teriilethasznositds 6szténzése.

A tulajdonjog rendezése a parton és
kdzvetlen kérnyezetében.

A partra vezetd  keresztirdnyu
megkédzelitések kézteriileteinek
kialakitdsa.

Atmeneti hasznositdsok 6szténzése.
Kdrmentesités, értékvédelem
tdmogatdsa.

A barnamezds teriiletek térségében a
meglévé mdiszaki infrastruktira

haszndlatdnak dsztdnzése.

A Duna-partok elérhet6ségének,
kozcéla hasznositasanak
megteremtése
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Megvalositdés A part menti sdvok szabdlyozdsa

eszkézei: kézhaszndlat biztositdsdra.

A parti sav dtjarhatésdgdnak biztositdsa
érdekében a teleplilésrendezési tervek
feliilvizsgdlata.

Feladat A Duna-part menti turisztikai és
rekreacios terlletek fejlesztése és
decentralizalasa.

Megvaldsitas A vizparti megkézelités

eszkoézei: rendezetlenségének felszamoldsa

Cél: Hatékony és kiegyensulyozott vdrosszerkezet —
kompakt vdros
Feladat Fenntarthaté, kompakt, szabad
teruletekkel megfelel6en tagolt
varos
Megvaldsitds A barnamezds teriiletek hasznositdsakor
eszkézei: a tagolo szabadteriiletek biztositdsa,
zoldfeliileti kialakitdsa.
A kisvizfolydsok melletti szabadteriiletek
megdrzése.
Meglévd, jelentds zoldfeliiletii beépitett
teriiletek megtartdsa.
Cél: A barnamezls teriiletek a vdrosfejlesztés
célteriiletei

Feladat Barnamezds teruletek

funkcidévaltasa
Megvaldsitds ~ Tamogatott funkciok 6szténzése.
eszkozei:

A F6varos stratégiai fejlesztésiirdnyait az,,Otthon
Budapesten” dokumentum hatdrozza meg. A
dokumentum harom beavatkozasi teriiletet emel
ki, melybSl Obuda — Békdsmegyer |. szakasz Duna
menti teriletét az ,Elhets belvéros”, a , Kék-zold
halézat” és a ,Varosfejlesztés a barnamezGs
terlileteken” akcidterilete is érinti.

Az ,ElhetS belvaros” akcidteriilet keretében
meghatdrozott programok koézil Obuda -
Békasmegyer |. szakaszat a Belvarosi Duna-part
megujitdsa program érinti.

A ,Kék-zold halozat” akciotertlet keretében
meghatdrozott programok koézil Obuda -
Békasmegyer |. szakaszat érinti a Duna
z6ldfolyosé program, melyben a Rémai-part és a
Gdazgyari Duna-part kozparki és természeti
rehabilitacioja, galériaerd6k, vizparti rekredcios
teriletek védelme, az Obudai-sziget rekreacids
célu és karakter6rzé fejlesztése és a gyalogos és
kerékparos kapcsolatok kialakitdsa a Duna
szigeteivel jelenik meg.

A ,Varosfejlesztés a barnamezds terileteken”
akcidterllet részeként a févarosi terlletek
fejlesztésének egyik projektje az Obudai gazgyar
fejlesztése (kdrmentesités utan) érinti a szakaszt.

.
v

——  ELHETO BELVAROS
KEK-ZOLD HALOZAT

VAROSFEJLESZTES A BARNAMEZOS TERULETEKEN

¢~y VIZSGALT TERULET

-~

Otthon Budapesten Integrdlt Teleplilésfejlesztési
Stratégia akcidteriiletei
Forrds: Otthon Budapesten — Integrdlt
Teleplilésfejlesztési Stratégia (2021)
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1.2.2. KERULETI FEJLESZTESI DONTESEK

Obuda — Békasmegyer Telepiilésfejlesztési Koncepcidja hat fejlesztési célt jeldlt ki, melyb8l az alabbi
harom érinti az Obuda - Békdsmegyer |. szakasz —Duna menti teriiletét.

1. Klimatudatos rekreacids, turisztikai fejlesztési terulet

A sokszin(i szabadid6-eltoltési lehet6séget kinaldé természeti adottsagok a jelenleginél optimalisabb
hasznositdsa. Specifikus cél a Duna-parti teriiletek sport és rekredcids célu fejlesztése. Cél a keriilet gazdag
kulturdlis hagyomanyainak és értékeinek hasznositasa, a keriilet arculatahoz illeszkeddé szolgdltatasok
kialakitasa, kikapcsolddasi lehet&ségek biztositasa.

2. Kozlekedési halézati elemek

Kiemelt cél a hianyzé kozlekedési kapcsolat Aquincumi hid felvezetd ut — keresztirdnyu kapcsolat és az MO
északnyugati szakasz — atmend forgalom elvezetése, valamint a belsé kerékparhaldzatok fejlesztése.

3. Orokségvédelmi turisztikai akcidteriiletek

Obuda - Békasmegyer épitett orokségi elemeinek védelme kiemelten fontos. A véroskép és a
telepilésszovet szempontjabdl a keriilet rendelkezik olyan varosnegyedekkel, melyek egyiittes felujitasa,
karbantartdsa és megé6rzése elengedhetetlen feladat. A telepilési jelleg megbrzése nemcsak az épiiletek
mUemléki felljitasat, hanem a kozterek és épliletek bels6 udvarainak kozosségi hasznositasat szem el6tt
tartd rekonstrukciéjat jelenti.

Kézlekedés fenntarthaté

Aktiv, segitd kizésségek fejlesztése

—~ e

Stabil gazdasag Elheta
Obuda-Békasmegyer

Okos varos

Klimatudatossag érvényesitése

Kiegyenlitett teriilethasznalat a fejlesztésekben

A koncepcio célrendszere

Forrds: Obuda - Békdsmeaver Telepiilésfeilesztési Koncepcié (2021)
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A kerilet kozéptavu stratégiaja a koncepcidban
megfogalmazott célok megvaldsitasat szolgdld
beavatkozdsokhoz kilenc akcioteriletet jeldl ki.

A kijelolt akcioteriletek kozil az aldbbi harom
érinti Obuda - Békasmegyer |. szakasz Duna menti
terlileteit. Az akcidteriiletekhez meghatarozott
projektek kozil az aldabbiak érintik a vizsgdlt
teriletet:

1. Aquincum akciotertilet (ITS-ben 4. szamu)

A teriletet érint6 projektek kozott szerepel az
Aquincum hid megvaldsuldasa az Ujpesti vasuti
hiddal parhuzamosan, a volt Gazgyar jelenleg
hasznalaton kivali teriileteinek
talajrehabilitaciéja, karmentesitése, majd a
terlilet fejlesztési programjanak megvaldsulasa
érdekében egyeztetési folyamatok meginditasa,
valamint a Duna-part kozparki és természeti
rehabilitacioja.

2. Obudai-sziget akcidteriilet (ITS-ben 7. szému)

Az akcidteriilethez kapcsolt projekt a komplex
hasznositdsi terv a sziget déli teriletére, H-hid
melletti gyalogos- kerékparos hid létesitése, a
Hadrianus palota feltdrdsa, bemutatdsa, az
Obudai-sziget fejlesztési terve elkészitése —
gyalogoshid, illemhelyek, kutyafuttatas

rendezése, Obudai-sziget rekredcios és
karakterdérzé fejlesztése - szigetcsucs

természetvédelmi intézkedések, valamint a
Gyalogoshid létesitése, K -hid felujitasa.

3. Budai Promendd - Belsé Obuda-Ujlak
akcioteriilet (ITS-ben 5. szamu)

Itt tervezett projekt az Obudai Szent Péter és Pal
FGplébdaniatol északra fekvé terilet parkositasa, a
Szentlélek tér megujitasa, a Zichy-kastély kiemelt
fejlesztése, a Duna-parti park megujitasa,
kapcsolat a Dunaval, Timdar utcai gyalogos és
kerékparos felliletek rendezése és a volt BUSZESZ

terilet  Gjjaépitéséhez  (Waterfront  City)
kapcsolodd  intézményfejlesztés  (bolcsdde,
6voda).
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1.2.3. EGYEB VONATKOzZO TERVEK ES

TANULMANYOK MEGALLAPITASAI

A Budapest 2030 és a Budapest 2020 altal kitlizott
célok kozott hangsulyos teriletként fogalmazddik
meg a Duna menti teriiletek fejlesztése a jelen kor
urbanisztikai trendjének megfeleléen. A kitlzott
célok megvaldsitdsa érdekében a fejlesztések
résztvev6i és a f6varosi onkormanyzat egyéb
vonatkozd terveket és tanulmanyokat is
készitettek a terlilet megismerése és a
lehet&ségek felmérése érdekében.

A 463/2013. (03.27.) F6v. Kgy. hatérozattal
elfogadott Budapest Duna menti terileteinek

fejlesztési  tanulmanyterve és  hasznositasi
koncepcidja (Duna tanulmany) Budapest
varosfejlesztési koncepcidjanak 2011-ben
késziilt, 2012. nyaran aktualizalt

helyzetelemzésén alapul, és a koncepcié altal
kitlzott célrendszer egy kiemelt teriletére — ,a
Dunaval egyiitt él6 varos” — fékuszal.

A tanulmany célja, hogy alapot nyujtson a
terliletegységre vonatkozd hosszu tavu célok
teriileti és projektorientdlt leképezésének,
feltdrja a kozép és rovid tava fejlesztési
lehet6ségeket, ezzel elSkészitve az integralt
telepulésfejlesztési stratégiat.

A 2. céltérségben, Szigetek teriiletén feladatként
hatdrozza meg:

Teriilethaszndlat:

e A part menti teriiletek és a szigetek kozotti
terlilethasznalati kiilonbséget meg kell tartani.
A partokon jé min&ségli, egyedi karakter(
fejlesztések megvaldsitdsa a cél. A szigeteken
a  kordbban tervezettnél alacsonyabb
intenzitasu, elsGsorban rekreacids funkcid-
Osszetétellel kialakitott fejlesztések javasoltak

e A kivant célkitlizések érdekében a hatalyos
tervek fellilvizsgdlata javasolt.

Epitett kérnyezek, értékvédelem:

o A céltérségben az Uj fejlesztések sajatos, a
vizparti elhelyezkedést tiikr6z6 karakterének
megfogalmazasara kell térekedni.

Természeti kérnyezet, zéldfelliletek:

e A varosi nagyparkok felujitasa

e A magas zoldfelileti arany biztositasa,
megdbrzése a beépitésre szant terlleteken.

o Atervezett fejlesztések keretén beliil a vizpart
menti zoldfellletek szélességét névelni kell.

Kérnyezetvédelem:

e A karmentesitési munkdk elvégzése
sziikséges a kedvez6bb kornyezeti allapot
érdekében. Az érintett teriiletek fejlesztése,
esetleg ujboli hasznositasa valik
lehetségessé.

Kézlekedés-hajdzads

e Az orszagos haldzatba tartozé EuroVelo
kerékpdrutak kiépitése mindkét parton.

e Uj gyalogos-kerékparos hid épitése a Drava
utca és a Szépvolgyi ut vonalaban a
Margitszigetre

e Opcionalisan drétkotélpalya a Drava utca és
a Szépvolgyi Ut vonaldban a Margitszigeten
keresztil a hidak épitése el6tti id6szakban.

A fejlesztési céltérségeken beliil Obuda-
Békasmegyer . szakasz Duna menti teriileteire
vonatkozdan az alabbi fejlesztési célteriileteket
és hozzdjuk tartozéd fejlesztési feladatokat
hatdrozza meg a dokumentum:

2.1. Volt Gazgyar teriilete

e A folyd mellé telepilt kordbbi ipari,
raktarozas funkcidk helyett magas igény(
varosi funkcidk telepitése (k+F, oktatasi
és intézményi funkcidk).

o A tertlet uj hasznositdsanak
alapfeltételeként, annak atstrukturalasa,
megfelel6 feltaro utrendszer

meghatdarozasa, kiépitése.

e Fejlesztés esetén kdzforgalmu
kozlekedési eszkozzel vald
megkdzelithetdség biztositasa.

e A tornyok tdmbjének elsGsorban kdzcélu

funkcidkra (mazeum, kulturalis
[étesitmények stb.) torténd

felhasznalasa.

e A vizpart gyalogos és kerékparos
bejarhatdsaganak megteremtése
(EuroVelo haldzati elem).

e Tervezett el6varosi vasuti megalld.
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e Gyalogos hid létesitése a Hajogyari-sziget
felé.

e Az arvizvédelmi févédvonal feldjitasa,
megerdsitése.

o A miliemlékek és értékes éplletek eredeti

arculatdnak megérzése.
2.3. Hajégyari-sziget

e A Hajégyari-szigeten kulturdlis,
szérakoztatasi, vendéglatasi, szallashely-
szolgdltatdsi, rekredciés funkcidkkal,
alacsony intenzitasu fejlesztés
megvaldsitasa.

e Obuda kézpont funkcidinak gazdagitdsa,
a kozteriletek minGségének névelése.

e Gyalogos dsszekottetés erdsitése Obuda
kozpontja és a Hajogydri-sziget kozott.

o A régészeti értékek tovabbi feltarasa, a
mUemlékek és egyéb értékek védelme.

e A sziget beépitett teriletének
arvizvédelmi biztositasa a févédvonaltol
fliggetlendil.

o Afesztivalhelyszini funkciok megtartasa.
o Zoldteriletek és —felliletek rendezése.
2.5. Margitsziget és a szemben 1évé partok

o Els6dleges cél a védett sziget
zoldfellileteinek minGségi fejlesztése.

e A kulturdlis és rekredcios funkciok
fejlesztése.

e A sziget megkozelitési lehet&ségeinek
bévitése (a Kolosy tér és a Drava utca
feldl)

e A folyam jobb partjdn a varosrész és a
vizpart kapcsolatanak helyredllitasa,
terlletfejlesztés attraktiv vendéglatasi-
és sportfunkcidkkal.

e A folyam bal partjanak északi felében a
kozvetlen vizparti sav kiépitése gyalogos
és kerékpdaros forgalom szdmara, a
terilet fejlesztése vendéglatasi-,
rekredcids-, és sportfunkcidkkal kdzpark-
rekonstrukcid.

e A folyam bal partjdnak déli felében: a
partszakaszt a  mogottes  értékes
varosrész igényeinek
figyelembevételével kell kialakitani.

e Mindkét oldali parton teriilet vonzasat
novelS attraktiv, j6 minGségl épitészeti
és kornyezet kialakitasa.

e Elvdlasztott rendszerd csatornahdlézat
megépitése.

A 1211/2014. (06. 30.) F6v. Kgy. hatarozattal
kerllt elfogaddsra harom Tematikus Fejlesztési
Program:

e Duna menti terlletek 6sszehangolt fejlesztése
tematikus fejlesztése program

e Barnamez@s teriletek fejlesztése tematikus
fejlesztési program

e Szocidlis varosrehabilitacid tematikus
fejlesztési program

A TFP 6sszefoglaldjaban szereplé meghatarozas
szerint ,a Tematikus Fejlesztési Program teljesen
Uj megkozelitésl, Uj mdfaju varosfejlesztési
stratégiai dokumentum, melynek célja, hogy
el6re meghatdrozott, Osszvarosi jelent6ségl
témak mentén Osszehangolja a budapesti
fejlesztési szandékokat”.

Obuda-Békasmegyer |. szakasz Duna menti
teriileteire vonatkozd megallapitdsokat a Duna
menti teriiletek Gsszehangolt TFP és a
Barnamezds teriiletek fejlesztése TFP tartalmaz.

Duna menti teriiletek 6sszehangolt fejlesztése

2014-ben a Duna menti teriletek 6sszehangolt
fejlesztése  Tematikus  Fejlesztési  Program
keretében széles korl szakmai és politikai
egyeztetés-sorozattal keriltek Osszegylijtésre a
kerlleti 6nkormanyzatok és a Fdvarosi
Onkorményzat 2020-ig tervezett Duna-parti
fejlesztési projektjei.

Az Obuda-Békasmegyer |. szakasz teriiletén a
horizontalis alapelvet képvisel6 projektek mellett
konkrét kerileti fejlesztési projektek keriltek
meghatdrozasra, melyek a kvetkezG6k:

e FOV-07:
fejlesztése”

,Obudai-sziget  rekredacids

A projekt f6 elemei: fejlesztési koncepcid
kialakitasa, gyalogos, kerékparos haldzat
fejlesztése, z0ld teriletek fejlesztése és
rendezése, pihen6helyek és sportolasra
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alkalmas helyszinek kialakitasa, kiszolgald
infrastruktira fejlesztése. A projekt célja,
hogy az Obudai-sziget természetkozeli és
sport jellegli pihenShelyként egész évben
tudja szolgdlni a f6varosi, s elsGsorban a
kapcsoldédd harmadik kerileti lakossagot. A

projektgazdaja Budapest F6varos

Onkorményzata.

e |lI-02: ,Slachta Margit rakpart
megujitasa”

A projekt egyik f6célja a meglév6é kerékparuat
kib6vitése csatlakozva az EUROVELO halézatahoz
és Uj kerékpdrtarolok kiépitése a terilet
intézményeinek kornyezetében, tdmogatva a
hétvégi  turisztikai célu egészségmegbrzé
kerékpdrozast. A projekt masik f6célja a
Szépvolgyi Ut és az Arpad ut kdzotti Duna menti
teriletek gyalogos, rekredcids hasznositasa, a
gyalogos sétanyok kiépitése és a zoldterllet
megujitdsa.  Ezaltal nyudjtva  haszndlhaté
partszakaszt a teriilet szomszédsagaban |év6
lakdteriletek lakossagdnak. Projektgazda Il
keriilet Onkormanyzata.

e |II-03:, BUSZESZ teriiletének fejlesztése”

Az 5 hektdros ipari-gazdasagi, Gzemi telephely
teljes funkcidvaltasa altal lako és irodai funkcidk,
valamint kereskedelem-szolgaltatds
[étesitményei kertilnének kialakitasra. A lakossag
szamdra a terilet rendezése, a kozteriletek
novekedése altal javul a kapcsolat a Duna-parttal,
a HEV folé tervezett latvanyterasz biztositana a
kapcsolatot a Dunaval. Az északi rész Uj beépitési
lehet6sége épitészeti megujuldst hozhat a

teriletre. Projektgazda M. kerilet
Onkormanyzata.
e |lI-04: ,Zichy kastély Uresen all6 északi

szadrnyanak fejlesztése”

A keriilet kiemelt stratégiai célja a kulturdlis
szolgaltatasokon keresztiili kdzOsségépités. Az
éplletszarny revitalizacidja dltal csatlakozna a
meglévé Obudai és Vasarely Mizeumhoz, épiilet
felujitdas, orokségvédelmi beavatkozds, udvar
atalakitas és kozterileti megujitas altal. A koztér
megujitds részeként rendezvénytér és a Duna
irdnyaba atjarhato gyalogos tengelyek
kerllnének kialakitasra. A projekt eredménye egy
multifunkciondlis Kortars Mdvészeti Kbzpont és
Kozosségi lroda, mely a helyi vallalkozasok

szamara inkubacids lehet&séget nyujt.
Projektgazda IlI. keriilet Onkormanyzata.

Barnameazés teriiletek fejlesztése

A Barnamezls teriiletek fejlesztése Tematikus
Fejlesztési Program témakorén bellil keriltek
meghatdrozasra az aldbbi projektek:

o FOV-02: ,Obudai

karmentesitése”

Gazgyar

Cél az volt Gazgyar teriletének hatdsagi
el6irdsoknak megfelel6 rekultivacidja és az Uj
terlletfelhasznaldsi funkcidkra valé alkalmassd
tétele, a projekt gazdaja Budapest Févaros
Onkormanyzata.

e FOV-03: ,Gazgyar kulturdlis negyed
kiépitése”

A projekt része a volt Gdazgyar mlemléki
védettséget élvez( éplileteinek allagmegodvasa, a
szabad teriletek hasznositasa, kulsé és belsd
infrastruktura kialakitasa (beleértve a part menti
sétany rendezését), zoldterlleti fejlesztés. Cél,
hogy vonzd helyszin j6jjon létre kulturdlis,
kozosségi, K+F+l, valamint sport és vendéglatasi
funkcidk szamara. A projekt hozzajarul a Duna
parti vonzer6k decentralizalt fejlesztéséhez.
A projektgazda Budapest F6varos
Onkormanyzata.
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A Duna-partok fejlesztése és a parthasznalat
rendezése a Févarosi Onkormanyzat egyik fontos
célkitlizése, melynek alapjat a Kozgydilés 3altal
2013 tavaszan a 463/2013. (l1l.27.) Fév. Kgy.
hatdrozattal elfogadott ,Budapest Duna menti
terlileteinek fejlesztési  tanulmdnyterve és
hasznositdsi koncepcidéja” c., fentebb részletesen
bemutatott dokumentum jelentette.

A Févarosi Onkormanyzat tulajdondban allo
kozteriletek hasznélatardl szolé 3/2013. (111.8.)
F6v. Onk. rendelettel (FKR) 2013-ban léptek
hatdlyba a kikot6i létesitmények elhelyezésére
vonatkozd Uj kozterllet-haszndlati szabalyok,
azonban fontos kiemelni, hogy a rendeletben a
kikot6helyek az  akkori  parthaszndlatnak
megfelel6en és nem az emlitett tanulmanyterv
fejlesztési javaslatai alapjan keriltek kijel6lésre.

A tanulmany és az FKR elfogadasat kovet6en a
2013. évi LXXIV. torvény alapjan a kerileti
onkormanyzatok, valamint az allam tulajdonaban
allé, a Duna partvonalaval kozvetlenil hataros
ingatlanok — az egységes varoskép kialakitdsa és a
kozlekedés fejlesztése érdekében — 99 évre a
Févarosi  Onkormdanyzat  vagyonkezelésébe
keriiltek. Ez, valamint az Etv. mdédositdsa lehet6vé
tette, hogy a Févéarosi Onkormanyzat a Duna
fémedrével kodzvetlenil hataros telkekre és a
Margitsziget terlletére Duna-parti épitési
szabdlyzatot (a tovabbiakban: DESZ) alkosson.

A DESZ az egyes partszakaszokhoz rendelt kikotSi
|étesitmények elhelyezését és a parthasznalatot a
,Budapest Duna menti terlleteinek fejlesztési
tanulmanyterve és hasznositasi koncepcidja”,
valamint a , Kabinos turistahajok (szallodahajok)
kikotésére alkalmas partszakaszok
meghatdrozdsa a 2024. évi olimpiai jatékok
idejére” ciml tanulmanybdl kiindulva, az
adottsagok és korlatozo tényez6k
figyelembevételével hatarozta meg. A
teleplilésrendezési szempontok markansabb
figyelembevétele miatt egyes partszakon a DESZ
szabdlyozasa tobb kikotdi osztaly tekintetében igy
természetesen eltér az FKR-t6l. Erre az elkészilt
DESZ-ek aldtdmaszté munkarészei minden
esetben felhivtak a figyelmet.

A viéros egylttélése a Dundval kiemelt célként
szerepel a Budapest 2030 hosszu tavu
varosfejlesztési  koncepciéjdban, a f6varosi
fejlesztési programokban és a kilénb6z6 szintl
tervekben. A varos vezetése elkotelezett a Duna-
partok élhet6 kozterileti fejlesztése irant, ezért a
kordbbi vonatkozd tervek felllvizsgalatat,
pontositasat kezdeményezte.

Az egyes DESZ-ek elfogadasa dta eltelt idSben
tobb helyszinen Uj szempontok is meriltek fel a
parthasznalattal kapcsolatban. llyen példaul a
fépolgdrmesteri programban is megfogalmazott
lépcsGs rakpartok felszabaditdsa, a kegyeleti
szempontok érvényesitése, a szallodahajok
kikotésének Ujragondoldsa, vagy a Duna févarosi
szakaszan kozlekeddé hajok szamdra szigoru
kornyezetvédelmi normak bevezetése —melyrél a
Kabinet 2020. junius 18-i Gilésén hozott dontést.

»A dunai f6ag menti kikot6k parthasznalati terve”
c. Uj tanulmany szamba veszi a vonatkozd
telepilésrendezési és telepulésképi aktudlis
problémadkat, bemutatja a parthasznalattal és a
kikotSkkel kapcsolatos jellemzé konfliktusokat,
ezekre valaszt add javaslatokat dolgozott ki,
ugyanakkor el6készitette a Duna-part menti
teriletek szabalyozdsanak az atfogo
felllvizsgalatat az aldbbiak szerint:

e javaslatot tett a FKR és a DESZ 6sszhangjanak

megteremtése  érdekében a  kikotdi
létesitményi  osztdlyok  definidlasanak,

valamint térképi mellékletként az egyes
kikot6i osztalyok szamadara biztosithatd
parthasznalatnak a DESZ-ben  vald
szabdlyozasara,

o felllvizsgdlta és egyértelmdsitette az egyes
kikotdi osztalyok leirdsat, javaslatot tett azok
madositasara, valamint egyes, a fémederrel

és parti rendeltetésekkel nem
Osszeegyeztethetd funkcidk
megszlintetésére,

e az egyes kikot6i osztalyok tekintetében
javaslatot tett a villamosenergia-igény, az
ivovizellatas parti kozmuihaldzatrdl torténd
biztositasara, a hulladék elszallitasanak a
madjara és a szennyviz elvezetésére,
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e a fé6meder DESZ-ben  szabdlyozott
partszakaszain a megengedett parthasznalat
a F6varosi Onkorményzat altal
meghatdrozott és a vizligyi hatésag 4ltal
jévahagyott  kikot6i  raszterek  szerint
kerlltek meghatdrozdsra (az Oblokben és
mellékagakban a javaslat szovegesen

szabalyozza a megengedett
parthasznalatot).
Az  egyes kikot6i  osztalyokra, illetve

parthasznalatokra vonatkozd javaslatok olyan f6
célok mentén keriiltek kidolgozdasra, mint

e a rendezett Duna-partok kialakitdasanak
el6segitése,

e a belvarosi szakaszokon a vildgorokségi
helyszinhez méltoé allapotok megteremtése,

e tulzsufolt belvarosi
terhelésének csokkentése,

partszakaszok

e kiils6 partszakaszok intenzivebb bevondsa,

e kils6 szakaszokon a természeti értékek
védelme.

A megfogalmazott célok elérése érdekében a
tanulmany figyelembe vette az egyes
partszakaszok jellegét, varosképi, turisztikai vagy
rekredcids jelentGségét, meglévd funkcidit, illetve
jovébeli lehetbségeit is.

A Févarosi Onkormanyzat az 510/2022. (VI. 8.)
F6v. Kgy. hatarozataban dontott arrdl, hogy a
kikot6haszndlattal az érintett partszakaszok
kornyezeti terhelésének csokkentése érdekében
feliil kell vizsgalni a DESZ-ek parthasznélatra és a
kikotési lehet6ségekre vonatkozd elGirasait.

A dunai f6dg menti kikéték parthaszndlati terve-kivagat
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Budapest Févaros kozgylilése 2022
novemberében hatdrozattal jévahagyta a
stratégiai tervet.

A stratégiai terv célja, a természeti adottsagok
szem el6tt tartasaval, az Obudai-sziget kdzcélu
hasznositdsdnak és zoldhdlozati szerepének
erGsitése, amelynek alapfeltétele a meglévd,
kimondottan értékes él6helyek és a galériaerdd
védelme. Mindezek figyelembevételével a
stratégiai terv jov6képe a kdvetkezd:

Az  Obudai-sziget  Budapest  kiemelkedd
zoldfeliileti és 6koldgiai értékeket hordozd pihend
szigete, ahol a természeti értékek védelme
kiemelt szempont, a parkhaszndldi szokdsok és a
természetes élévildg k6zétti egyensuly biztositott.
Azon feliil, hogy egész éven dt, az igényeknek
megfelel6 pihenési lehetéséget biztositia a
févdros lakosai és az ideldtogaték szamdra,
iddszakosan nemzetk6zi rendezvényeknek is
otthont nydujt.

Az Obudai-sziget fejlesztésének alapja a
Margitsziget — Romai-part és az ébudai F6 tér —
Obudai-sziget 6koldgiai és rekreaciés tengelyek
erdsitése és kiegészitése, a févaros és Obuda
zoldterdleti, kulturdlis és rekreacids helyszineinek
gazdagitasa. A part menti terlletek és a sziget
kozotti szinergia altal a kialakuld funkcidémix
egyedi kindlatu varosi térséget hoz létre a Duna
menti zéna és az atmeneti z6na metszetében.
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1.3. AZ EPITETT KORNYEZET
VIZSGALATA

1.3.1 TERULETFELHASZNALAS
VIZSGALATA

1.3.1.1.TELEPULESSZERKEZETI
OSSZEFUGGESEK

Funkcionalis szerkezeti struktura

A vizsgalt terllet Duna menti terlletei
jellemzéen vegyes hasznalatd, intenziv varosias
terliletek, melyet a zoldfellleti és a kozlekedési
rendszer elemei tagolnak. A terllet varosi
parkja az Obudai-sziget északi terilete.

Févarosi szerkezeti Osszefliggésekben
meghatdrozéd a terilet északi peremkerileti
helyzete, a tobb mint kétezer év soran kialakult
torténelmi jellemzdi és a valtozatos domborzati
adottsagai. Altaldnos szerkezeti elvalasztd
hatasként érezhetd, hogy a Duna-part a vizsgalt
hossz kozel egyharmadan kozvetlenil nem
érhet6 el a hattérteriletek fel6l, adott
szakaszokon még a gyaloglasi lehet6ség sem
biztositott a parton, ennek oka jellemz&en a
kozlekedési elemek slrlsége és
elhelyezkedése.

Szerkezeti jelent6ségli kozlekedési elemek a
szentendrei HEV-vonal, a Budapest-Esztergom
vasutvonal, a rakparti utak és a teriileten
athaladd I. és Il. rend( féutak.

A vizsgdlt teriletet két Duna-hid tagolja. A
vizsgalt szakasz teriiletét északon az Ujpesti
vasuti hid zarja, a belsé teriiletek szerkezetét
meghatdrozza az Arpad hid.

A févarosi kdzpontrendszer részei a terlletet
érint6  Flérian tér —  Szentlélek tér
kornyezetében kialakulé mellékkozpont és a
Bécsi Ut menti kiemelt jelent&ségli helyi
kdzpont.

. , < , , . , . Vegyes hasznalaty, intenziv -hid -alagli
A terillet része Obuda-Gazgyar fejlesztési v P i
céltérsége, melyen beliil két kiilon teriiletrészen [ creciermesietconeiiteriler qummmm— Meglvs/tervezett | rends foit
helyezkedik el 6sszefiigg8, valtozassal érintett Jelentss kozosségi rekredcios céld . -
yl . 'l gg ’ k ., I:I terulet, jelentds zoldfelulettel {——‘Meglevdf‘zer\rezeu II. rendd féut
teru et a VIZSga t pa rtSZa asz rOZSdamezos -Jelantdsebbvizfelulet, b Meglévé/tervezett kozuti
terclleteit Iefedve, vizfolyas, Duna vas(t (villamos) vonal felszinen
r Szerkezetalakito fejlesztési ‘ E | Meglévé vérosi park
céltérség-vegyes hasznalattal L

-
@ Intermodalis ] | Tervezési terilet
mellékkézpont —_—
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1.3.1.2. JELENLEGI TERULETHASZNALAT

Jelenlegi teriilethasznalat
M =1:20.000

[ Laketerillet
[ | Kozdsségi céli teriilet
[ 1rodateriilet
_ Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
- Gazdasagi teriilet

[ Rekredcios teriilet

[ varosiizemeltetési teriilet

|
GYAR (HASZNOSITATLAN TERULETE)

H _‘f". .". |

ol

[ Kozlekedési teriilet
[ zéidfeliilet teriilete
B coseriiet

I Természetkozel teriilet

e

:| Vizfeliilet teriilete
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VOLT GAZGYAR (HASZNOSITATLAN TERULETE)

Teriilet nagysaga: 17,5 ha

Jellemz6 teriilethasznalat, rendeltetés:

hasznalaton kivili terilet

Védettség: Obudai Gazgyar épiletegylttese
21/2004. (X. 12.) NKOM (joléti épiilet, igazgatdsdgi

épiilet, lakoépiilet, orahadz, tdvnyomd,
kdtranytornyok, mérleghdz, nagym’ihely,

szdraztisztitd, villamossdgi kézpont, kazdnhdz,
kézponti labor, raktdr, szivattyuhdz, viztorony) hrsz.:
19333/52, 19333/51 Mdemléki kornyezet e
(rendelettel kijelolt) Sajdt foté
Beépitett alapteriilete: 21 000 m?

Szintteriilet: 52 500 m?

Epités ideje: 1913

Jellemzés:

Az Obudai Gazgyar 1913 — 1984 kozott m(ikodott, az akkori legkorszer(ibb technolégiat alkalmazva
allitottak el6 napi 250 ezer kobméter gazt Budapest gazfogyasztasi igényének ellatasara. Az egykori gyar
27 hektaros teriileten helyezkedett el. A termelés melléktermékeként keletkezé katranyok tarolasara
szolgdltak a mara ikonikussa valt tornyok. A miemléki védettséggel rendelkez6 épiletallomany egy része
napjainkban hasznalaton kiviili.

A volt Gazgyar mlemléképlletei és a jelenleg karmentesitésre szoruld teriiletek olyan fejlesztési
potencialt jelentenek, melyek a mar meglév6é adottsagokkal egyardnt erGsiteni tudjdk a Duna-menti
kulturalis kindlatot és szolgaljak az innovativ dgazatok béviilésének igényeit.

GRAPHISOFT PARK

Teriilet nagysaga: 13,5 ha

Jellemz6 teriilethasznalat, rendeltetés:
irodaterulet, oktatas

Védettség: -

Beépitett alapteriilete: 32 390 m?
Szintteriilet: 129 560 m?

Epités ideje: 1998 6ta folyamatosan

Sajat foto

Jellemazés:

A volt Gazgyar teriiletének egy részén létrejové Graphisoft Park ma a févaros egyik legjelent6sebb
infokommunikaciés és kutatas-fejlesztési terilete, melynek bévitése napjainkban is tart. A modern
irodapark helyet ad az Aquincum Campusnak, igy biztositva az irodaparkban jelenlévé agazatok és a
felsGoktatds kozvetlen kapcsolatat. A park éplileteinek tervezésekor meghatarozd volt a Gazgyar épitészeti
oroksége, mely tobb épitészeti részletben is visszakdszén a modern tomegformalas mellett. Jellemzéek a
téglaburkolati homlokzatok, melyeket az irodafunkcié miikodéséhez megfelelé kiilonb6zé méretl
Uvegfelliletek tagolnak. Az éplletegylittes szabadonalld beépitésli, alacsony intenzitasu.
Az épliletek kozott valtozatos kertépitészeti megolddsokkal Iétrehozott modern parkrendszer hidzédik.
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GAZGYAR TISZTVISELOI LAKOTELEP

Teriilet nagysaga: 10 ha

Jellemz6 teriilethasznalat, rendeltetés:
lakoterilet

Védettség: miemléki kornyezet, Obudai
Gazgyar tisztviselGi lakodtelepe és
vasutallomasa - miiemlék

Beépitett alapteriilete: 16 240 m?
Szintteriilet: 34 255 m?

Epités ideje: 1913

Sajat foto
Jellemzés:
A Gazgyar tisztviseld lakotelepét szabadonalld, foldszintes és egyemeletes téglaépliletek alkotjak, melyek
magyar szecesszidos motivumokkal diszitettek. A beépités karakterét a csalddihazas és ikres beépités
determinalja.
Az épliletek és a keritések is egységes megjelenésliek, a mai homlokzatok mindegyike eredeti allapotu és
anyaghaszndlatu. A beépités laza, dus novényzet( kertekkel tagolt.

SZENTENDREI UT MENTI GAZDASAGI TERULET

Teriilet nagysaga: 25 ha

Jellemzé teriilethasznalat, rendeltetés:
kereskedelem és szolgdltato terilet,
irodaterilet

Védettség: keriileti védelem alatt all az egykori
textilfest6 gyar kéménye, nyugati és déli
homlokzata

Beépitett alapteriilete: 193 325 m?
Szintteriilet: 231 990 m?

Epités ideje: 1990 utan

panoramio.com

Jellemzés:

A Szentendrei Ut és a JégtorG utca kdzotti volt ipari teriileten, a korabbi textilfest6 gyarban a kereskedelem
és szolgaltatas a meghatdrozd teriilethasznalat, az egykor egységes teriilet ma szamtalan kisvallalkozasnak
ad helyet. Az eredeti csarnokok koziil kevés képvisel ipartorténeti értéket, a specialis éplletszerkezetek és
csarnokfedési technoldgiak jelentik a teriilet értékét. A terlilet része az egykori textilfestd gyarkéménye és
néhany, mara feldjitott épilete. A terilettel északi szomszédsagban allt az egykori hazgyar, melynek
éplletallomanya bontasra kerilt a szerkezet Ujrahasznositasaval.
A terlileten ma kereskedelmi létesitmény (Auchan Aquincum Budapest) és a hozza kapcsolddéd
parkoldfeliiletek taldlhatok. A teriilett6l délre — a Bogdani Ut menti gazdasagi terlletek hataran —a Mozaik
utcanal atalakult gazdasagi tomb taldlhatd. Az autdszerviz és autdszalon épiletei korszerld modern
épitészeti jegyekkel rendelkeznek, jelezve a teriilet fokozatos atalakuldsat.
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BOGDANI UT GAZDASAGI TERULETEK

Teriilet nagysaga: 18,2 ha

Jellemz6 teriilethasznalat, rendeltetés:

gazdasagi teriilet, kereskedelem és szolgdltatd
terlilet, irodaterilet, kozosségi intézmény teriilet,
hasznalaton kivili bolygatott terilet

Védettség: vilagorokség varomanyos terilet
védGterilete, kerlleti védelemmel érintett
Beépitett alapteriilete: 72 400 m?

Szintteriilet: 173 760 m?

Epités ideje: XIX. szazad, folyamatos bévitések

Sajat foto
Jellemazés:
A Bogdani ut két oldaldn ipartorténeti értékekkel rendelkezé6 két gydrteriilet taldlhatd. A Harisnyagyar, a
Bogdani uttdl északra, 1923 — 1950 kozott éplilt épiletallomanyanak mives ipari téglahomlokzata és helyi
értéket képvisel6 ipari kéménye van. A szeszgyar (BUSZESZ), a Bogdani uttél délre, egykori
éplletdllomanya 1869 — 1913 kozott épllt. Az épiletallomany jelent6s részét 2017-ben lebontottak,
kizardlag a helyi védelem alatt allé f6épiletrész és a kémény maradt meg. A szeszgyartdl délre a korabbi
laktanya épiletei, a mai tlizoltélaktanya és Katasztrofavédelmi Oktatdsi Kozpont kozdsségi célu
intézményteriilete alkot zart tombot, melynek épiletallomanyanak megjelenése rendezetlen gazdasagi
teriilet képét mutatja. Epiiletallomanya nem rendelkezik 6rokségi értékkel.
A folyamatos éplletbdvitések, a funkcionalis atrendez6dések és a raktarozasi igények ndvekedése miatt
az eredeti éplletallomany folyamatos amortizacidja kedvez6tlen hatdssal van a teriiletre. A két jellemz&en
alulhasznositott terllet (BUSZESZ, Harisnyagyar) varosszerkezeti elhelyezkedése és sajatos miliGje altal
egyedi fejlesztési potenciallal rendelkezik.

OBUDAI-SZIGET

Teriilet nagysaga: 118 ha

Jellemz6 teriilethasznalat, rendeltetés:
zoldfelllet, rekreacids terulet, természetkozeli
teriilet, kereskedelmi és szolgdltatd teriilet,
irodateriilet

Védettség: vilagorokség varomanyos terilet,
m(iemléki kornyezet és mlemlék védelemmel
érintett

Beépitett alapteriilete: 47 700 m?
Szintteriilet: 57 242 m? ik : Tt
Epités ideje: XIX. szazad elejétd| Sajdt fotd
Jellemazés:

Az Obudai-sziget a Duna menti zéna egyik kdzparkja, amely Budapest z6ldhalézatanak szerkezetalkotd
része. Jelentds novénydllomannyal rendelkezik, mely meghatdrozé kondiciondlé hatdssal bir a varos
klimajara is. Kiemelkedd zoldfellileti adottsag a sziget peremén végig huzddd artéri erdd, amely értékes
él6helyeket biztosit. A sziget egyedi karakterét meghatarozzak torténeti emlékei. A déli, alulhasznositott
teriileten a volt Hajogyar és a régészeti feltarasok teriilete hatarozza meg a teriilethaszndlatot, de sok
hasznalaton kivdli éplilet is taldlhaté itt. Még ma is m(ikodik néhany gazdasagi funkcio (raktar, pékmdhely).
Az északi részen a kozpark funkcié domindl, de megjelennek beépitésre szant teriiletek (szallashely,
vendéglatéhely, sportépitmény) is. A terlilethasznalatdban fontos szerepet jatszik ma a Sziget Fesztival,
illetve ennek a nagyrendezvénynek a kiszolgalasa.
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FO TER ES KORNYEZETE

Teriilet nagysaga: 9,3 ha

Jellemz6 teriilethasznalat, rendeltetés:
kozbsségi célu intézmény teriilet, lakoterilet
Védettség: vilagorokség varomanyos terilet
és véddéterilete, keruleti védelemmel és
miemlék védelemmel érintett

Beépitett alapteriilete: 8356 m?

Szintteriilet: 117534 m?

Epités ideje: XVIII. XIX. szdzad

Sajat foto

Jellemzés:

A F6 tér a korabeli Obuda & varosi tere volt. Az eredeti telekosztasok megérzésével a FS tér és kérnyezete
megtartotta sajatos aranyait és hangulatat. A teriilet szerkezetébe az Arpad hid megépitése és az 4ltala
atrendez6d6 Florian tér jelentették a f6 valtozast. Az eredeti varosszerkezet sériilt, de szamos épiilet az
eredeti hangulatot idézi, kis teriileten, de meg6rz6dott az egykori beépitési ardny és karakter.

Az épiiletekben jellemz&en kozintézmények miikodnek, részben lakdsokkal és vendéglatohelyekkel
kiegészitve. Az éplletallomany dltaldban foldszintes, legfeljebb egy emelettel. Az utcai légtérarany valtozo,
egyedi térformald elem a kozépkori alapokra épiil6 térflizér sorozat. A teriilet egyedi értéket képvisel6
éplilete a Zichy kastély a XVIII. szdzad kozepén épilt, melyet kés6bb katonai ruhatarként, majd
dohanyraktarként hasznaltak. Napjainkban muzeumoknak, kulturdlis létesitményeknek ad helyet az
éplilet egy része, mig a fennmaradod helyek Uresen, kihasznalatlanul allnak.

UJLAKI RAKPART

Teriilet nagysaga: 25 ha

Jellemz6 teriilethasznalat, rendeltetés:
lakotertlet, irodatertlet, kereskedelmi és
szolgdltatd, varoslizemeltetési és rekredacids
terllet

Védettség: vildgorokség varomanyos terlet
védébteriilete,  vilagorokség  varomanyos
teriilet és kerlileti védelemmel érintett terilet
Beépitett alapteriilete: 3,6 ha

Szintteriilet: 302231 m?

Epités ideje: 1930-t4l folyamatosan

Forrds: Telepu"l;ésképi Arculati Kézikényv
Jellemazés:

Az Ujlaki rakpart a keriilethatdr és a torténeti Obuda kdzpontja kozétt hizédé partszakasz, mely a kerdiilet
»legbelvarosibb” partja. A parti terliletsdvban rekreacids, sport célu és varoslizemeltetési |étesitmények
valtjdk egymast a jellemz&en zoldfellilet dominans beépitetlen partszakaszon. A beépitett teriileteket a
part menti savtdl széles kozlekedési terilet valasztja el. Az épiiletdllomany kiilénb6z6 kord, az 1930-as
évekt6l a 2000-es évekig fokozatosan épllé és atalakuld lakééplletekbdl all. A beépités jellemz6en
varosias, nyolc-tizszintes épuletekbdl all, melyek a kiilonbdz6 épitési koroknak megfelel6 beépitési
formakat és épitészeti karaktert jelenitenek meg. A déli szakaszon a 30-as években épilt lakdtombok
keretes beépitésbe rendez6dnek, melyet a kés6bbi korszakra jellemz6 szabadon ,Uszé” panelépiletek
kovetnek. Ezt koveti a Riverloft Lakdpark témbje, mely az egykori Goldberger gyar atalakitasaval és a
homlokzatok részbeni megtartdsdval kialakitott Uj épités lakdegylittes. Az lakdpark része a vizpart feléli
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oldalon kialakitott uszoda és fitness-terem. Ezt a tdmbot Ujabb szabadon Uszé panel lakéépiiletek kovetik,
melyek az eddigi térfalhoz képest hatra hizva épiiltek a Lajos utca vonaldban, ezzel széles zéldfelileti
savot, kozparkot kialakitva maguk el6tt. Ez a beépitési mdd jelentGsen noveli a lakasok élhetGségét, mert
azokat kevésbé zavarja a HEV és a kozuti forgalom zaja.

maps.google.hu
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1.3.1.3. FUNKCIO VIZSGALAT (INTEZMENYI
ELLATOTTSAG, FUNKCIONALIS ES ELLATASI
KAPCSOLATOK)

Jelen vizsgalat targya azok az intézmények,
amelyeket a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet,
az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrsl (OTEK) 17. § (1) bekezdése
definidl. ,Az intézmény teriilet elsGsorban
igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségliigyi,
szocidlis  rendeltetést  szolgdlé  épiiletek
elhelyezésére szolgdl.”

A terilleten t6bb nevelési, oktatasi, egészségligyi
és szocidlis rendeltetést betolté intézmény is
talalhaté. A nevelési, oktatasi és szocialis
funkciéju létesitmények fGképp helyi ellatasi
szintlek, de talalunk olyan oktatdsi intézményt is,
amely orszagos szerepkort tolt be.

Az intézmények slrlsodést mutatnak a F§ tér
kornyezetében, ahol szamos kulturdlis és
igazgatasi funkcid helyezkedik el. Orszagos
szerepkord a volt Gazgyar teriletén mkods IBS
— Aquincum Campus.

A vizsgalat terlleten taldlhatédk intézményi,
jellemz6en zartsoru beépitési teriletek (Vi-1) és
intézményi, jellemz6en szabadonalld beépitésd
teriletek (Vi-2). Ezek egy része még megujuldsra
var. A volt Gazgyar jelentSs része mara funkciét
valtott, de északi teriiletegysége napjainkban
még hasznalaton kivili barnamezds teriilet. A
BUSZESZ tombjének fele mara mar jelentGs
atalakuldson esett at. A 11-12 emeletes
lakéépiletek foldszintjein megjelennek az irodai
és kereskedelmi, szolgdltatd funkcidk is. Az
intézményi terlletfelhasznaldsi egységek a
jovében tervezett fejlesztések
megvaldsithatésdga érdekében biztositjdk a
megfelel6 teleplilésrendezési hatteret.

IBS — Aquincum Campus

Ellato intézmény a vizsgdlt teriileten

Rendeltetés HRSZ. megnevezés

nevelés, oktatas 19333/51 | Aquincum Campus

nevelés, oktatas 18371/2 BM Katasztrofavédelmi
Oktatasi Kézpont

nevelés, oktatds 14636/6 Vackor Ovoda

szocidlis 19395/6 Obudai Rehabilitacids és
Foglalkoztatasi Kozpont

Intézmeényi ellatottsag
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. Intézmény a vizsgélati teriileten
|:] Intézményi teriilet (Vi-1)
\:| Intézményi tertilet (Vi-2)

E| Vizsgélt teriilet hatdra

A Fét tér és kdrnyezete
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1.3.1.4. ALULHASZNOSITOTT ES
HASZNALATON KiVULI TERULETEK

A teljes vizsgdlt teriilet 13%-a alulhasznositott
vagy haszndlaton kivili teriilet. A vizsgalt
beépitésre szant teriiletének Osszesen 49%-a
alulhasznositott vagy haszndlaton kivdli terilet.

Az alulhasznositott teriiletek mérete Osszesen
13,1 ha (25%), a haszndlaton  kivdli
éplletallomannyal nem rendelkez6 teriletek
osszesen 5,4 ha (10%) terlletet, mig a
haszndlaton kivili, épulletallomannyal rendelkezé
teriiletek Osszesen 35,2 ha teriiletet (65%)
foglalnak el.

Obuda torténelmi fejlédésének eredményeként a
Duna menti teriletein szamos ipari létesitmény,
gyar m(ikodott egykor. A tradicionalisan ipari
zonat képez6 terliletsav varosszerkezeti pozicidja
altal mdra jelent6sen  atalakult. Tobb
gyaréplletet elbontottak, illetve revitalizaltak. A
legjelent6sebb barnamez6s teriiletek a volt
Gazgyar egyes részterlletein, valamint attdl
délnyugatra a Szentendrei Ut menti kereskedelmi
[étesitmények teriiletén taldlhatdak.

A volt Gazgyar egy részteriiletének fejlesztésével
megépllt a Graphisoft Park, amely a volt Gazgyar
északi, Gazgyar utca feldli teriilete és az Obudai
Gazgyar belsé lakotelepe kozé ékelSdik.

Az Obudai-sziget déli részén taldlhaté volt
Hajogyar terilete jellemzéen hasznalaton kividili,
meglév épliletdllomannyal rendelkezd teriilet.

Napjainkban a BUSZESZ témbjének egy része mar
megujult, a terlilet masik fele még hasznalaton
kivali.

Alulhasznositott és hasznélaton kiviili teriiletek jegyzéke a
vizsgalt teriileten

Terilet neve Hrsz.

Obudai Gazgyar 19333/51,52
Angel Sanz Briz Ut nyugati 19333/42, 28,27,24,
oldala (tisztvisel6 lakdtelep 22,19,14-16,12
mellett)

Obudai-sziget, szigetcstics 18386/4, 2, 3
Obudai-sziget rekreacids t. 23796/18
Szépvdlgyi ut torkolata 14617/17
Auchan vérosszerkezetileg 19365/6, 4, 19370
alulhasznositott terilete

Angel Sanz Briz ut 19322/22,23,18,16,1
alulhasznositott telkek és 5,14, 19322/46,55
parkolo

Volt BUSZESZ terilete 18388,18391, 18380

Barnamez&s teriiletek aranya a vizsgalt teriileten

| 13%

_

= Alulhasznositott és
barnamezds teriletek

Egyéb teriiletek

87%/

Barnamezés teriiletek megoszlasa a vizsgalt teriileten

|

'

Hasznalaton kivilli teriiletek jellemz&en meglévd épiiletdllomannyal

N

» Hasznélaton kivili teriletek jellemzéen meglévd épiletallomany nélkil

=« Alulhasznositott terlletek

Vlzsga/t teriilet lpartortenet/ emlékei
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Hasznalaton kiviili és alulhasznositott teriiletek

M = 1:20.000

VOLTRGAZGYAR (HASZNOSITATLAN TERULETE)
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1.3.1.5. KONFLIKTUSSAL TERHELT
(SZLOMOBSODOTT, DEGRADALODO)
TERULETEK

Obuda-Békasmegyer |. szakasz Duna menti
teruletén a konfliktussal terhelt, szZlomosodott és
degradalodo teriiletek jellemz8en a hasznalaton
kivali, illetve a kezeletlen terileteken alakultak ki.

A nagy alapteriletl szIl6mo6sodott, degradalodott
teriiletek jellemz6en az egykori gydrak teriletén
kialakuld rozsdatertletek, ahol az épitmények rossz
allapota mellett az egykori ipari tevékenységbdl
szdrmazo talajszennyezettséggel is szamolni kell. A
teriiletek degraddlédasa miatt az ipartorténeti
emléket képvisel6, a terllet egyedi arculatat
er@sit6 épitett értékek kerilnek veszélybe. A
terliletek rendezése és az épitmények revitalizalasa
sziilkséges mind a volt Hajégyar, mind a volt
Gdazgyar jelenleg hasznalaton kivili tertletein.

Nagykiterjedésli degradaléodd terilet még az
Obudai-sziget délkeleti nyulvanya, mely jelenleg
haszndlaton kivili, jellemzéen meglévd
éplletallomany nélkili, kozhaszndlat el6l zart
teriiletegység.

A degradalddé teriiletek a tervezett fejlesztések
érdekében a  hatdlyos  telepiilésrendezési
eszkozokben kilonleges rekreacids és intézmény
teriiletek, ezzel biztositva a jov6ben megvaldsuld
fejlesztések rendezési hatterét.

2025 Teriiletek allapota
M = 1:30.000

:’ Kdzelmultban fejlesztéssel érintett terlilet

\:’ Megfelel6 allapoti beépitett teriilet
I 0:cradiisdé beépitett teriilet

| __ jBarnamezés teriiletek
- Természetkozeli zoldteriilet

[ | 16 4liapotu zéldteriilet
- Megfeleld dllapotu zoldterlilet
- Bolygatott, degradalddott zéldterilet

F =mmn| \izsgdlt teriilet hatara
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1.3.1.6. KOZTERULET-HALOZAT

A vizsgdlt terilet Duna-parti kdzteriilet-halozata
linearis elemekbdl épiil, Bels-Obuda teriiletén
alakult ki torténelmileg a kis alapteriiletd terekbdl
allo térflizér (F6 tér — Szentlélek tér, Kolosy tér,
Amfiteatrum), mely meghatdrozza a térténelmi
Obuda térhalézatat. A lakdtelepek Uszételkei
definialatlan kozteriletek kozott ,usznak”. Ennek
a térhalézatnak a Duna menti terlletekhez vald
csatlakozasa keskeny utcdk altal biztositott.

A vizsgalt terlletre 21 darab utca csatlakozik.
Az Obudai-sziget belsS teriilete kdzteriilet. Az
északi, a déli és a Duna menti ingatlanok a
foldhivatali ingatlan-nyilvantartds szerint nem
kozteriletek.

Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl
szOl6 1997. évi LXXVIIl. torvényben definidltak
szerint a kozteriilet: kozhaszndlatra szolgdld
minden olyan allami vagy Onkormadnyzati
tulajdonban allé foldterilet, amelyet az ingatlan-
nyilvantartds ekként tart nyilvan. A féldhivatalban
bejegyzett kdzterilet- halézat bizonyos helyeken
eltér a valds hasznalat allapotatol. A vizsgalati
tervlapon kék vonalként kiemelt kozteriletek a
valdsdagban nem hasznalhatd, nem kialakitott
kozteriletek, ezeken a tombrészeken a Dunahoz
vald lejutds nem lehetséges. A vizsgdlt terlleten
azonban ez a jelenség forditva is el6fordul.
Néhany nem kozterileti ingatlan keskeny savja
korlatozottan vagy teljesen kozhaszndlatu
terllet, igy a térhaszndlatban kialakulnak olyan
yutcak” is, melyek jogi értelemben nem
kozteriletek, ezek zold szinnel jeloltek. Ez a
jelenség a kerileti rendezési tervek altal
dsztonzott. Az DKESZ altal lehatarolt teriileteken
(pl. Graphisoft Park és a volt Gazgyar teriletén)
magasabb szintterlileti mutatdé megengedett
azokon az épitési telkeken, melyeknek egy része
kozhaszndlatra atadott tertlet.

Kozterlileti rendszer
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1.3.1.7. K6ZHASZNALATU TERULETEK

Ide tartoznak a kdzhasznalat céljara szerz6désben
atadott, illetve szerz6dés nélkil akként haszndlt
teriiletek, valamint az ingatlan-nyilvantartasban
kozteriiletként bejegyzett teriletek is.

K6zhasznalat szamara nyitott nem kozterilet az
Angel Sanz Briz Ut menti kereskedelmi és
szolgdltatd teriilet parkolé és kozlekedési
felulete, illetve az Obudai-sziget part menti

terilet.

Bels6-Obuda Duna menti teriletén a nem
kozteriletként nyilvantartott teriletek
jelentésen noévelik a kbdzhasznalatu térhaldzat
teriiletét. llyen terllet a Laktanya utca menti
jatszékert tombije, a Zichy kastély bels6é udvarai,
az Arpad hid budai hidfgje koriil és az Arpad
fejedelem utja mentén kialakult parkteriletek.

A Slachta Margit rakpart és az Arpad fejedelem
Utja kozti kozhasznalatu terilet értékes, nagy
alapteriiletd Duna menti zoldterilet, mely fontos
rekreaciés teriletként szolgdlhat. Jelenleg a
terilet rendezetlen és nem alkot egybefiliggd
egységet a szerkezeti jelent6ségl kozlekedési
teriletek tagold hatdsa miatt. A terliletegységet
kiegésziti a Lajos utcai lakdtelep egybefiliggd
zoldterillete, azonban a két teriiletegységet az
Arpadfejedelem Gtjanak széles kozlekedési
szelvénye elvalasztja egymastal.

A vizsgdlt terlileten nincs kozteriletként
nyilvantartott, de nem kozhasznalatu teriilet.

Kézhasznalatu teriiletek

Kozteriilet a vizsgalt teriileten

Kozteriilet a vizsgalt terileten kivil

I:I Nem kézteriiletként nyilvantartott

kiiszhasznélat(l teriilet a vizsgalt teriileten

Nem kdzhasznalaty terllet
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[

»
; I's r
» JATSZOKERT
E 4
L 4

<" ZICHY KASTELY

s

DUNA MENTI ZOLDTERULET
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1.3.1.8. KOZTERULETI KAPCSOLAT

A vizsgalt terlleten jelenleg 13 telek nem
rendelkezik kdzvetlen kozteriileti kapcsolattal. Ezek
kozil 2 telek a TSZT alapjan beépitésre szant
terlletfelhasznaldasi  egységbe  sorolt. Ezen
ingatlanok az Obudai-sziget teriiletén taldlhatok,
egy ingatlan maganut, aminek a hid jelenti a
kozterllet kapcsolatdt. A magandt miatt a masik
telek koézuti megkozelitése sem jelent problémat.

A terileten elhelyezkedé f6 utvonalként hasznalt
telkek egy része (Angel Sanz Briz Ut, Gazgyar utca és
a Slachta Margit rkp.) a foldhivatali ingatlan-
nyilvantartds  alapjan  nem  kozteriletként
nyilvantartott ingatlan. Ezek az 6vezeti rendszer
alapjan kozterileti telkek kell, hogy legyenek.

Tovabbi beépitésre nem szant telkek vannak a
terileten, amelyek nem rendelkeznek kozuti
kapcsolattal. Legtobb az Obudai-sziget teriiletén
helyezkedik el.

hrsz. tertilet mivelési ag tulajdonos
- I1I. ker. Onkormanyzat,
19287/2  [138,89 beépitetlen v.kez: F6vérosi
terilet e |
Onkormanyzat
I1I. ker. Onkormanyzat,
19288/2 456,92 gat6rhaz v.kez: Févarosi
Onkormanyzat
I1I. ker. Onkormanyzat,
19295/2 33,64 iroda, udvar v.kez: Févarosi
Onkormanyzat
I1I. ker. Onkormanyzat,
19296/2 259,55 iroda, udvar v.kez: Févarosi
Onkormanyzat
Magyar Allam, v.kez:
Févarosi
19303/2 36 38 bee“pltetlen Onlformanyzat,
terllet tul.j.gy.sz: Magyar
Nemzeti Vagyonkezel6
Zrt.
Magyar Allam, v.kez:
Févarosi
19304/2 38,29 be?pltetlen Onlformanyzat,
terllet tul.j.gy.sz: Magyar
Nemzeti Vagyonkezel6
Zrt.
- I1I. ker. Onkormanyzat,
19309/2 2,78 becpitetlen v.kez: F6vérosi
terllet . |
Onkormanyzat
18386/4  [14668,45 | ZOrony, Magyar Allam
lzem, udvar
18386/5 3610,3 tizem, udvar Magyar Allam
18386/6  [1658,14 sajat ut Magyar Allam
23798/4 1425,69 ipartelep Magyar Allam
23798/5 773,98 ipartelep Magyar Allam
23796/10 653,72 beezp|tetlen I‘I‘I. keruI?tl
terilet Onkormanyzat

2025 Kéozteriileti kapcsolattal nem rendelkezo telkek

T T
:I Kozterilet a vizsgélt terileten
\ - FRSZ altal Kijelolt tervezett kézterilet

- Kozteriileti kapcsolattal nem rendelkez6,
TSZT alapjén beépitésre szént telek
Kézterileti kapcsolattal nem rendelkezd,
TSZT alapjan beépitésre nem szant telek
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1.3.1.9. JELLEMZO PARTSZAKASZOK
Jellemzé partszakaszok

Obuda-Békasmegyer I. szakasz part menti teriilete

jellemzd keresztmetszet alapjan harom kilonbozé Kézhasznalatd teriiletek

e FG kOzlekedési Utvonal

szakaszra és az Obudai-sziget teriiletére oszthato.
Kerékparut nyomvonala
A volt Ga'zgya'r teriiletén a kozlekedés sévja a Duna e L4tképet meghatarozé térfal (lombkorona feletti)
14t6l hatrébb  huzédik t té —  Kerités, korul keritett teriilet hatara
vonalato atre uzodik, a par menten v« '@  Egységes szerkezet( partszakasz hatara

jellemzéen gyalogos forgalmu teriletek alakultak ki & F6bb merBleges megkdzelitési tengely

a Gazgyari lakotelep, a Graphisoft park mentén
kiépitetten. A volt Gazgyadr hasznositatlan
terliletének partja mentén nincs kiépitett gyalogut,
s6t a terllet atjarhatdsaga sem biztositott, az év
nagy részében elzart teriilet.

Az Arpad hidtol délre esé révid szakaszon az Arpad
fejedelem utja és a Slachta Margit rakpart kozé

kotottpalyas  kozlekedési  terlilet  sorolddik. "_"':4 35
A teriilethaszndlatot a kiilonb6z6 tipusu kozlekedési a Y
Gazgyar

teriiletek hatarozzdk meg.

Az Ujlaki rakpart mentén a vizfeliiletet kozuti
kozlekedési teriilet hatdrolja, amit jellemz6en a
koézhasznalat eldl elzart korilkeritett terllet vagy
zoldteriilet kovet. Ezutan egy széles kotottpalyds és
kozuti kozlekedési fellilet kovetkezik.
Az épiiletek el6tt vegyes haszndlatu gyalogos és
kerékparos kozlekedési terilet hizddik.

Az Obudai-sziget része a Duna parti savjdban
kialakult rekreacios célu zoldterileti tengelynek. A
sziget az észak-budapesti térség egyedi zoldértéke,
mint természetes él6hely a varosban, kiemelt dunai
latvanykapcsolatokkal, hosszu természetes
partfallal. Dunai szigetként meghatdrozé a part
menti teriletekkel valé kapcsolata. A sziget
markdnsan két részre tagolddik: a déli terilet
barnamezds, alulhasznositott teriiletére (mely a
kdzhasznalat eldl elzart), és az északi, nagyrészt

zoldteriletre.

: o ——

a= =

irpad fejedelem atja és
Slachta Margit rakpart

Ujlaki rakpart
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JELLEMZO PARTSZAKASZOK METSZETE

Volt Gdzgydr

kéril keritett teriilet

Arpdd fejedelem uja és Slachta Margit rakpart

Ujlaki rakpart

Vizfellilet
B Uszomd

Gyalogos kézlekedés teriilete

Gépjarmu kozlekedés teriilete

Kerékpérut terlilete

Zoldterllet, novényzettel boritott feltilet
I Rézsus tamfal funkcio nélkiili felilete
I Nem kézhasznalata teriilet
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OBUDAI-SZIGET JELLEMZG METSZETEI

=eem
A-A metszet

B-B metszet

.
-
e,

SZAKASZ — MODOSITAS

C-C metszet

D-D metszet

MASz +1,3m
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1.3.1.10. TERULETEK ViZKAPCSOLATA

A vizsgalt teriilet Duna menti terlleteinek vizhez
valé kapcsolddasa erGsen eltérd.

A viz megkozelithet6sége a partfal kialakitastdl
fliggben valtozik. A bels6 teriileteken a partfal
jellemzGen rézsus, kovezett kialakitasu.
Az Arpad-hidtél délre 1évé teriileteken a rézs(s
partfalban sdrdn elhelyezett Iépcsék biztositjak a
vizhez valé lejutast. Az Obudai-sziget partfala
jellemz6en természetes, emberi beavatkozas
nélkali kavicsos parti foveny. Ett6l eltérd
parttipus az volt Hajogyar teriletén kialakitott, a
gyar mlkodését lehetdvé tevd fliggbleges partfal,
mely a sziget déli terileteit kiséri.

A vizsgadlt partszakaszon tobb hajoallomas is
taldlhatd, ritmusosan elhelyezkedve a part
mentén az igényekhez mérten. A volt Hajogyar
teriiletén, az Obudai-sziget merdleges partfalai
kozott kishajo kikots kerdlt kialakitasra.

A Dunaval kozvetlenil nem hatdros vizsgalt
terliletek vizhez kapcsolddasa a vizsgalt teriileten
nem megoldott. A jelentfs szélességli és
forgalmat lebonyolitéd kozlekedési terlletek
teljesen a partra huzddva biztositjak a sziikséges
varosszerkezeti kapcsolatot, ezzel elvagva a
lehetséges merdleges kapcsolati  elemeket,
megnehezitve a parthoz vald lejutast.

Hidnyzo, a Dunara meréleges kapcsolati elemek a
lakotelepeket, az intézményeket és a Duna-partot
0sszekotd kozhasznalatd teriletek.

Kozteriiletek vizkapcsolata

Kavicsos parti féveny

Foldmi

Rézs(s , kovezett partfal
Fliggdleges partfal/tamfal
Lépcsé a kdvezett partfalban
Uszémi / Kikété, hajo alloméas
Hianyzo kozterileti kapcsolat
Kozteruletek

Kozteruletek a vizsgalt teriileten
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Rézs(s, kovezett partfal
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1.3.2. A TELEKSTRUKTURA VIZSGALATA

1.3.2.1. TELEKMORFOLOGIA, TELEKMERET
ES TELEKSTRUKTURA

A vizsgalt terllet telekmorfoldgidja igen
valtozatos. Mindenféle formaju telek
megtalalhatd itt, melynek oka elsésorban a
fokozatos torténelmi atalakulas.

Az Ujpesti vasuti hid és az Arpad hid kozotti
partszakasz mentén a telkek nagyméretliek, ami
szintén a teriilethaszndlattal hozhaté
Osszefliggésbe.

A Szigetek terlletének hasznositdsa jellemzéen
sportoldsi, rekredcios, turisztikai céld. Az Obudai-
szigeten a telkek mérete jellemz6en 30 000 m?
feletti. A partok mentén a telkek mérete a
belvdros iranydba haladva a  beépités
slrlsodésével csokken.

Az Arpad hid és Margit hid kozotti szakaszon a
telekméretek 1000 m? — 5000 m? kdzotti.

12011. évi CXCVI. térvény a nemzeti vagyonrol, 1. melléklet

1.3.2.2. TULAJDONJOGI VIZSGALAT
VAGYONGAZDALKOZAS

A Duna medre a Magyar Allam kizardlagos
tulajdondban® van, annak févérost érintd
szakasza a K6zép-Duna-volgyi Vizligyi lgazgatdsag
(KDV-VIZIG) vagyonkezelésében? all. A KDV-VIZIG
a kormany altal kijelolt vizlgyi igazgatasi
szervként alaptevékenységei kozott az ar- és
belvizvédelemmel Osszefligg6  tevékenysége
mellett elldtja a vizigy terileti igazgatasat és
szabdlyozasat. A meder vonatkozasaban az allam
tulajdona és a KDV-VIZIG vagyonkezelése a teljes
szakaszon kizardlagos, a csatlakozé partok
tulajdonjoga a f6varosi és a kerdleti
onkormanyzatok, valamint az elszértan meglévé
magantulajdonosok kdzo6tt oszlik meg.

Az Eszaki vasuti dsszekotd hidtdl az Arpad hidig a
rakparti  telkek jellemz6en a  févarosi
Onkormdnyzat tulajdondt képezik. A rakpart
mogott huzddo teriiletsdv az északi szakaszhoz
illeszkedve vegyes Osszetétell. Itt jellemz6en
tobb a févarosi 6nkormanyzati tulajdonu ingatlan
és a gazdasagi tdarsasag tulajdonaban 3all
ingatlan. Az Arpad hidtdl a Szépvélgyi Utig terjedd
sav Dunaval hataros ingatlanjai a Ill. kerleti
Onkormanyzat, illetve a Magyar Allam tulajdonai.
Az Arpad fejedelem Utjanak nyugati térfalat ado
ingatlanok tulajdonviszonya vegyes, jellemzGen
nagyobb alapteriiletli koztulajdonu és kisebb
méretli magantulajdonu ingatlanokbdl all.

Az Obudai-sziget barnamezds, volt hajogyari
része a Pet6fi Kulturalis Ugynokség Nonprofit Zrt.
tulajdondban all. A jellemz8en rekreacidos célu
északi terlletei a f6varosi Onkormanyzat
tulajdonat képezik.

A vizsgdlt teriilet (a Duna telkei nélkil) 61%-a
kéztulajdonban, 38%-a magantulajdonban és 1%-
a vegyes tulajdonban van.

A teljes vizsgdlati terlilet részletes tulajdoni
viszonyait jelen dokumentum  melléklete
tartalmazza.

21995, évi LVII. torvény a vizgazdalkodasrol
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Telekméret vizsgalat
2025 M=1:20.000
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Tulajdonviszonyok
M = 1:20.000

[ ] Allami tulajdon
- F&varosi dnkormanyzati tulajdon
|:| Keriileti 6nkormanyzati tulajdon
- Gazdasagi tarsasagi tulajdon
- Magantulajdon

:| Vegyes tulajdon

[*=== Egyéb tulajdon
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A 2012. évi CXC. torvényt moddositd 2013. évi
LXXIV. torvény eredményeképp, a Duna
partvonaldval kozvetlenil hataros, a f6varosi
kerileti ~ ®nkormanyzatok és az Allam
tulajdondban 3ll6 budai és pesti rakpartokon
taldlhatd ingatlanok, kikot6helyek és kikot6i
infrastruktira, a nagyhajok fogadasara alkalmas
kikotShelyek és kikot6i infrastruktira, valamint az
ezeken kiviili ingatlanok 99 évre a f6vdarosi
Onkormanyzat vagyonkezelésébe keriilnek.

A lIl. keriileti Duna-part hosszanak (Obudai-sziget
partja nélkil) 69%-a févarosi 6nkormanyzat
vagyonkezelésébe datadandd terilet a fenti
torvény alapjan, ennek 0Osszesen 20%-a
helyezkedik el Obuda-Békasmegyer |. szakasz
terliletén (dsszesen 106293 m? teriilettel).
Vagyonkezeléssel érintett az egykori textilfesté
gydr el6tti partszakasz és a Tél utcatél délre
elhelyezked6 part teriletek.

Az aldbbi tablazat tételesen felsorolja az atadott
terlileteket. A tablazat a 2013. évi LXXIV. torvény
mellékletének részlete.

Févadrosi vagyonkezeléssel érintett ingatlanok a
vizsgdlt teriileten

Hrsz. Tulajdonos
19337/1 1. ker. Onk.

19330 . ker. Onk.
19309/2 1l. ker. Onk.
19307/2 1l. ker. Onk.
19296/2 1l. ker. Onk.
19295/2 1l. ker. Onk.
19288/2 1l. ker. Onk.
19287/2 1l. ker. Onk.
17977/2 1l. ker. Onk.

14621 1l. ker. Onk.
14617/13 1. ker. Onk.
14617/17 1. ker. Onk.

A vagyonkezeléssel nem érintett terilletek
févarosi 6nkormanyzati tulajdonu teriletek, igy a
partszakasz 0Osszes Duna menti ingatlanjanak
hasznositdsdra hatdssal van a f6varosi
Onkormanyzat.

Fovarosi vagyonkezeléssel érintett teriiletek
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peum= Vizsgalt teriilet hatara
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1.3.3. AZ EPITMENYEK VIZSGALATA
1.3.3.1. FUNKCIO

Az Obudai-sziget északi része a pihenést,
rekreacidt, sportolast biztositd funkcidknak ad
helyet, de megtalalhatok itt a szdllashely,
szolgaltatas létesitményei is. A sziget délirészén a
volt Hajogyar terllete talalhaté. A fokozatos
karbantartds és felujitdsi munkalatok altal tobb
épllet ma irodaként, illetve raktarépiiletként
Uzemel, de szamos csarnok épilet jelenleg
haszndlaton kivdili.

A volt Gazgyar teriletének rehabilitaciéja soran
itt kapott helyet a Graphisoft Park, amely
éplleteiben a kutatas, fejlesztés, iroda és oktatas
funkcié a meghatdrozé. A park teriletén oktatasi
kozpontként van jelen az Aquincum Campus,
Osszekapcsolva a felsGoktatdst a korszerd
technoldgia hasznositassal. A Graphisoft parktdl
délre helyezkedik el az Gazgyari tisztivselGi
lakdtelep, mig nyugatra a volt Gazgyari munkas
lakdtelep. Mindkét teriilet tisztan lakéfunkcioju
terilet.

Els6sorban raktarozas, iroda és kereskedelem,
szolgdltatas a jellemz6 funkcié a Szentendrei ut
menti gazdasagi teriileten, a terilett6l délre
néhany épiletben lakdfunkcié, valamint az
Obudai Rehabilitaciés és Foglalkoztatasi Kézpont
taldlhatd, melyet Uj épitésl, modernista stilusu
autdszalonok és szervizek kereskedelmi és
szolgdltatd egysége kovet.

A volt Harisnyagyar és a BUSZESZ jelenti a
Bogdani ut menti gazdasagi teriileteket, amelyek
jellemzéen alulhasznositottak. A volt
Harisnyagyar terllete raktarozas, iroda és
kereskedelem-szolgaltatdas  funkciéjanak  ad
helyet, mig a BUSZESZ épiletdllomanyanak
jelent@s részét 2017-ben lebontottak. A BUSZESZ-
t6l délre mikodik a tlizoltd laktanya, mely a
Katasztréfavédelmi Oktatasi Kozpontnak is helyet
ad.

A FG tér és kérnyezete jellemzben kozosségi célu
intézményeknek, vendéglatd létesitményeknek
és lakéépiileteknek ad helyet. Az Arpad hidtdl
délre egyhazi funkcidju épuletek (zsinagoga,
katolikus templom), és szallashelyszolgaltato
épulet (Aquincum Hotel) helyezkedik el.

Az Ujlaki rakpart nyugati térfalat a Lajos utcai
lakdtelep  tizemeletes panel lakdépiiletei

hatarozzak meg, az épliletek foldszintjein
jellemzéek a lakdtelep ellatasat biztositd
kereskedelmi, szolgdltatd6 és vendéglatéd
létesitmények. A vizpartot kiséré teriiletsavban
vendéglatds (Rozmaring kertvendégls, Soérzenal),
sport (Rozmaring Tenisz Klub, Gorzendl) és
varosiizemeltetési (vizm( telephely és ELMU
traféhaz) funkcioju épitmények helyezkednek el.

HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ | 39



DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT — V. UTEM OBUDA- BEKASMEGYER |. SZAKASZ — MODOSITAS 2025

Epitmények funkcié vizsgalata

i M = 1:20.000
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UJLAKI RAKPART Kulturalis, kézésségi,

szorakoztatd, hitéleti ]

- Vizmi, szennyviz

B Csonakhaz, hajotarols

I:l Melléképitmény,
kozmUgéphaz

B Funkcis nélkili, iires

Telekhatar

= = = | Vizsgdlt teriilet hatara
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1.3.3.2. BEEPITESI JELLEMZOK

Az Arpad hid és a Margit hid kozétti budai
partszakaszon nagyvarosias, zdartsoru beépités
alakult ki, melyet a F6 tér kornyezetének
kisvarosias zartsoru beépitése, majd a Szentlélek
tértdl északra lévé lakdtelep telepszer(i beépitési
maédu teriilete kdvet. Eszakra tovabb haladva a
szabadondllé beépitési mdéd a jellemz6 a
teriletre.

A beépitési méd a partszakasz déli szakaszan, az
Arpad hidtél délre a legdsszetettebb. Itt
keveredik a torténelmi Obuda zartsort beépitése,
a lakételep telepszerl beépitése és a partra
jellemz6 szabadonallé beépités.

A Gazgyar
szabadonalld beépitése

a zartsorQ
beépitési mod keveredése

A beépités intenzitdsa az Obudai-sziget északi
teriiletén alacsony, erbteljesebben a
zoldfeliletek és haszndlaton kiviili terlletek
jellemzéek. A déli terlileten, ahol ipari csarnokok
allnak, joval nagyobb beépitettség jellemz6.

A terlileten 40 épilet taldlhatd, melyek (2
kivételével) sorszamozottak. A  délnyugati
szigetrészen taldlhato tovabba egy kémény és egy
viztorony, ezeken felll tobb kisebb épitmény,
pavilon all még a terileten. A délnyugati
szigetrész a legslribben beépitett és a

A szabadonalld, a telepszerii és

legnagyobb burkolt feliilettel rendelkezé teriilet.
Ett6l a teriilett6l észak felé haladva a beépités
mértéke csokken. A délkeleti szigetrészen
bontasok nyoma talalhatd, és mar csak elvétve
fordul el6 egy-egy éplilet, épitmény, melyek kozdl
tébb romos allapotban van. Itt a természet mar
elkezdte visszahdditani maganak a teriletet.

A volt Gazgyar hasznalaton kivili, mdszakilag
igénybevett, eredeti, éplletdllomannyal
rendelkezé teriilete és a gazgyari tisztviseld telep
beépitési intenzitdsa alacsony, 20% alatti
beépitettségi értékeket mutat. A Graphisoft park
egésze a volt Gazgyar részteriiletén épilt a Duna-
parton.

Az elmult évtizedekben folyamatoasan fejl6dé
irodapark terllete kozel 40%-a épilt be
napjainkig, hasonlatosan a t6le délre épllt négy
éplletbdl allé tarsashazzal. A Jégtord Ut menti
korabban  beépitetlen szintén  Graphisoft
tulajdonu  teriletrész fokozatos beépitése
megkezd6dott ugyan, de a terilet a még
beépitetlen telekrészek miatt igen alacsony 10%
alatti beépitetséggel rendelkezik.

Szentendrei és Bogdani ut menti gazdasagi
terliletek igen magas 40-60%  kozotti
beépitettséggel rendelkeznek, beépitettségi
intenzitasuk magas.

F6 tér és kornyezetében a lakotelepek uszd
telkeit leszamitva itt a legmagasabb a beépités
intenzitasa. Tekintettel arra, hogy itt talalhaté a
kerilet kozpontja, a 40-60%-os intenzitds
indokolt is a terileten.

Ujlaki rakpart uszételkein a legnagyobb, kozel
90%-os a telkek beépitettsége. Azonban az
uszételkeket korildlel6 kozterileti arany igen
magas, igy 0sszességében a lakdtelepi egységekre
vetitett intenzitas mar kedvez6bb képet mutat.
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Beépitési mod a beépitésre szant teriileteken
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2025

Beépitési mérték a beépitésre szant teriileteken
M = 1:20.000

|

=

GAZGYAR (HASZNOSITATLAN TERUL

GRAPHISOFT PARK

/
/

GAZGYAR TISZTVISELOI LAKOTELEP'

SZENTENDREL UT GAZDASAGI TERULE

{ £

BOGDANI YT GAZDASAGI TERU

TERULETEK

I s0%-

- B 0% - >80%
M s50%- > 60%
- 20% - > 50%

B 30%- > 40%

B 20%->30%

B 10%->20%

[ ] 5%->10%

/[ 0%->5%

~ [ | Beépitetlen telek

[ I"\' El Vizsgalt teriilet hatara

HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ | 43



DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT — V. UTEM OBUDA- BEKASMEGYER I. SZAKASZ — MODOSITAS 2025

1.3.3.3. BEEPITESI MAGASSAG, SZINTSZAM

Az Obudai-szigeten 40 épiilet taldlhatd, melyek
z0me nagy légterl, foldszintes, F+1 szintes
épllet.

Obudai-sziget — Szekér Csarda

A mlemlékek tobbsége emeletes, a F+1 szinttdl
egészen a F+3 szintig. Magasabb szintszamu
éplletek a H-hid bejaratdnal talalhatdak
csoportosan, melyekre az egykori funkciéjukbdl
addéddan a 10 méter korili magassag jellemz6.
A terilet tobbi épitménye atlagban 4-7 méteres.
A legmagasabb éplilet egy raktarépilet a romai
helytartéi palota f6épuletének romjaitél délre,
amely eléri a 16 méter korili magassagot. Az
éplletek kozial a viztorony emelkedik ki a
magassagaval.

Az Ujpesti vasuti hidtél a Margit hidig terjed6
szakaszon lév6  majdnem ezer épllet
szintszdmdtlaga 2 szintes. A volt Gazgyar
(hasznalaton kiviili tertilete) telkein |évé alacsony
éplletek kozott taldlunk elszértan 3-4 szintes
épitményeket, amelyek koziil kiemelkedik hdrom
katranytorony és egy 51 méteres viztorony. A
partvonaltél 300 méterre all6 toronycsoport még
a Dunardl is jol [athatd.
A Graphisoft Park irodaépiiletei és az Almasi
Balogh Lérand utcdban taldlhatd uj épitésd
tarsashdzak mar egységesebb, 3-4 szintes
éplletek, amelyek a volt Gazgyari tisztvisel6
lakételepén taldlhatd egy-két szintes tet6tér
beépitéses, hasonld épitménymagassagu villakkal
allnak szemben.

A Szentendrei és Bogdani Gt menti gazdasagi
terliletek épiletei egy-két szintesek, jellemz&en
nagy belmagassaggal.

Atervezési teriileten az Obudai-szigetre vezeté K-
hidtél délre elszértan foéldszintes éplletek
taldlhatdk. Csak a Rozmaring kertvendéglS és
szdlloda 3 szintes épllete emelkedik ki.

A vizsgalati terilet éplletei és a folyd kdzott nagy
kiterjedésd nem beépitett, parkositott
zoldteriletek helyezkednek el.

A HEV-vonaldtdél nyugatra 1évS legnagyobb és
egyben legmagasabb éplletegylttes a 10
emeletes hazakbdl allé Lajos utcai lakételep.

Lajos utcai lakételep
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1.3.3.4. JELLEMZO TETOIDOM

A vizsgdlt teriiletre a valtozatos tetSidomok
valtakozasa a jellemz6. A fokozatos torténelmi
kialakulds altal a teriileten kisebb épitészeti
egységek alakultak ki. Ezek az egylttesek
jellemzéen hasonld tet6idomokkal rendelkeznek,
de a kalénb6z6 korok épilet egységei nem
alkalmazkodnak egymashoz. Ezaltal a
szomszédsagi terlleteken is jellemz6en eltéré
tet6idomok vannak.

FG tér és kornyezete Obudai-sziget

A belsé terileten a magastet6k kozott feltlinnek
a kiilénlegesnek nevezett tet6formak is, péladul a
Filatorigdtndl a Nemzeti Kozlekedési Hatdsag
egyetlen nagy ivbél allé tobb emeletes éplilete.
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Szintszamvizsgalat

2025

M = 1:20.000

]
-
‘s
»

s
.. ﬂ (a
f :ﬂ' / @§0® K
/ Hg ke, e% % K
Laseall AT 7 @9@?% ;
; ISR ' GRAPHISOFT PARK
y D ° Ty :'
: Uﬁ&ﬁ g‘@ :
i B?}f GAZGYAR TISZTVISELOI LAKOTELEP'
sé:%:‘\\::: : .(?.\"0 ‘ @ E
Yy SZENTENDREI UT GAZDASAGI TERULET
J;'.:Eli.'g%].%q.. }.7 -:
o ® ., ¥
y’ ‘-"J S o :.
‘!"';5'. i b :
“%‘ F ' , . , )
| BOGDANI UT GAZDASAGI TERULETEK
Con = H
T‘il B 7 ~ «&? :
Qb ) A ;
SRS ;
w0 = o :
g S ¥
Y g 78 : ) |
: b : OBUDAI-SZIGET
l[J=l - :
A : % :
Fl N & ]
5 3
: o :
RIS f’f ¥
& e
LI ] FO TER ES KORNYEZETE
-'-;-':6* ! 0.
o Q )
:. | 4] .c'. b

N

0

[ ] 1-147
[ ] 2-247
3-3+T

UILAKI RAKPART

[0 a-s47
[ 6-8+T

B o-11+T
- 12 felett

(T= tet6tér beépités)
E Vizsgalt terlilet hatéra

46

HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ



DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT — V. UTEM OBUDA- BEKASMEGYER |. SZAKASZ — MODOSITAS

Tetéidomvizsgalat
M = 1:20.000
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1.3.3.5. KARAKTER, HELYI SAJATSAGOK

A vizsgalt terllet harom atfogd karakterzénara
tagolhatd: az északi szakasz a fokozatosan
atalakuld rozsdadvezeti karakter, a belsé szakasz
a belvarosias vegyes hasznalatu teriiletek zéndja,
és a Obudai-sziget egyedi karaktere.

Jellemz6 épitészeti egylittesek és szerkezetek
alapjan az egyes z6nak tovabbi
karakterteriletekre bonthatdok. A meghatarozott
karakterek a kiilonb6z6 karakterzénakban a zéna
jellegzetességeinek megfelelGen valtozo
aranyban fordulnak el6.

A kétezer éves varosfejl6dés soran kialakult
varosszovet és struktura a kilénb6z6 korszakok
idedit tukrozé éplletegylttesekbdl all.
A meghatarozott karakterek mind
tomegképzésben, illeszkedésben, morfolégiaban,
funkcionalitdsban és épitészeti stilusjegyekben is
kilonboznek egymastol.

A vizsgalt terlilet Duna-part mentén kialakult
lakéterlletek harom f6 karakterre bonthatdk:
csaladihdzas lakéteriletet, lakdparkok és
lakodtelepek. A tradiciondlisan ipari jellegd
strukturdban az egykori gydrteriletek mai
karakterei az ipartorténeti emlék, az atalakuld
ipari emlék és az irodapark. A belsé szakaszon
jellemz6 a torténelmi varoskdzpont karakter.
A teljes viszgalt teriileten pontszerien jellemz&ek
a nagy alapteriletd, 6nallé funkcidju teriletek
(intézmény, varosiizmeltetés vagy szalloda).

Az azonos karakterrel rendelkez6 teriileteket
horizontdlis  pontszeri  elemek  tagoljdk.
Meghatarozd latképi elemek az egykori gyarak
megmaradt kéményei és a Duna-hidak.

A kilénb6z6 karakterek és az azokat megtoré
pontszerd elemek Osszességébdl és aranyabdl
tevddik 0ssze a vizsgalt teriilet sajatsaga, melynek
része a legaprébb épitészeti elem és a terilet
teljes latképe egyarant.

Karakter vizsgalat - jellemzé épitészeti egyiittesek
2025 M1:40.000
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Lakotelep karakter
L] |
|
HEREEER |
] ]|

struktdra vdzlat
A karakterjegy jellemz6 eleme az uszotelkes
kialakitasu telepszer( beépitési mod. Az épiiletek
és Uszotelkeik kozott kialakitott nagy méretd,
Osszefliggd koztertlethdldzattal és zold-, illetve
parkoldteriletekkel rendelkezik. Az
éplletegyittesek foldszinti kialakitasa eltérd:
|éteznek attort, lizlethelyiségekkel ellatott és zart,
gépészeti és kiszolgalé funkciét befogadd
foldszintek.

A Bels6-Obuddhoz csatlakozé 10 szintes és
délebben 8 szintes épliletekbdl all6 egylittes nem
defindlja a kozteriileteket, hosszu, tagolatlan
falként hatarozza meg a Duna-part latképét.

Torténeti telepszerii karakter

struktdra vazlat

Torténeti telepszeri beépités a volt Gazgyar
lakoteriiletei.

A két kilonallé lakéterilet egykor a Gazgyar
munkdasai szdmara biztositottak a lakhatast. Az
egyedi karakter( terlleten keveredik az

ipartorténeti emlék karakter, a torténelmi
varoskozpont karakter a csaladihazas lakéterilet
és a lakdpark karakter egyvelegével.

Lakopark karakter

HEE
HEE"HEN
]
HEN
struktura vazlat

A laképarkok az ezredforduld kordli lakdsépitési

torekvéseinek eredményei. Bels6-Obuda
tertiletén |év6 lakdpark karakterjegyekkel

rendelkezé Uj épités lakohaz a Sun Palace
laképark, melynek kiilénleges karakterét a Lajos
utca és Nagyszombat utca fel6l megtartott helyi
védett éplletrészek, a Goldberger textilgyar
homlokzatai adjak, melyek az épiletegyittes
karakteres ,alhomlokzatai”.

Belss-Obuda — Sun Palace
laképark
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Torténelmi vdaroskézpont karakter

struktura vdzlat
Az eredeti telekosztasok és az épiletallomany
megGrzésével a F6 tér és kornyezete megérizte a
korabeli (XVIII-XIX.szazad) Obuda sajatos aranyait
és karakterét. A részben eredeti kisvarosias
zartsou beépités jellemzben foldszint, legfeljebb
két emelettel rendelkez6 magastetds épiiletekbdl
all. Mai funkciéi jellemzéen intézmények,
vendéglatast szolgald létesitmények, részben
lakasokkal kiegészitve.

Obuda - Zichy kastély (egykor.hu)

—Jl / EEdaa |

A déli varoskodzponti terilet a XX. szazad elején / T — @g |
jellemz6 keretes beépités klasszikus példdja, a j S
teljes épitészeti egylittesnek csak a keleti
éplletsora tartozik jelen vizsgdlt teriletbe.

Déli varoskdzpont Obuda Fé

A karakter egységét az épliletek azonos
magassagu, illeszkedd zart sora biztositja. Az
egyes éplletek épitészeti stilusjegyei eltérdk,
egy-egy épitészeti korszak sajatos stilusjegyeit
hirdetik.

Novényzettel boritott feliilet a belsé udvarokban, Obuda F6 tér
a kozterekre adltaldban fak, facsoportok a
jellemzék.
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Ipartérténeti emlék karakter i
HEE | Il [
HEE EE HEEEEE BE £7: 57
HEE BN B EEEEE BEE T F
HEEE EEN L | |

struktura vdzlat o= ;

Nagy méretd, szabadon allé beépités(i tdmbok, el oY
melyek jellemzéen a XIX. szazad iparodasaval e B e

. . g . L, Volt Gazgyar
megjelend  egységes  épitészeti  karakterU o e _
gyarteriletek (a volt Gazgyar és a volt Hajogyar 7 g ' /
terilete). Az épiletek jelentés része ma i )
mliemléki védelem alatt all, a kerilet ikonikus - = / :
elemei, melyek meghatarozzdak a varosrész T
karakterét.

Az egykori ipari terlletek, mara funkciot vesztett, o
alulhasznositott (iroda, raktarozasa, P . /
kereskedelem, szolgdltatas) vagy haszndlaton Obudai-sziget — Hajégyar
kivali, rehabilitaciora varo teruletek.

Az épiiletdllomany jellemzéen két-harom szintes,
csarnok és a gydrtasi technoldgianak megfelelé
funkcionalis éplletekbdl all, kilonleges és
szimbolikus épitmény a volt Gazgyar katrany
tdrozé6 torony  egylttese. A  meglévd
névényallomany értékes.

Volt Gazgyar

Volt Gazgyar katrany tarozo tornyai
panoramio.com

Obudai-sziget — volt Hajogyar
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Atalakult ipari teriilet karakter

struktura vdzlat
A karakter nagy méretl, szabadon 4ll6 vagy
zartsoru beépités(, nagy beépitett szintterilettel
rendelkez6 tombokre jellemz6. Fontos kozos
jellemzéjik, hogy a meglévé éplletek
alulhasznositottak.

Az egykori gyarak ipari funkciéjat mdra inkabb a
raktarozas, kereskedelem szolgaltatds funkcidja
valtja fel.

Az érintett teriletek nagy része a XIX. szazadban
kezdett kiépilni. Az épiletdllomany jellemzéen
foldszintes, illetve két-hdrom szintes
csarnoképiiletekbdl all.

A kialakult légtér arany valtozatos, nincs
altaldnosan jellemz§ légtér-térfal ardny.

Zoldfellleti értéke alacsony, legfeljebb a

tomboket 6vez6 fasorként jellemz6.

Irodapark karakter

struktdra vazlat
A volt Gazgyar revitalizalt terlletén létrehozott
magas mindségi kovetelményeket kielégitd, a kor
épitészeti elvardsainak megfelel6, modern
éplletallomannyal rendelkezé irodapark.

A 90-es évek végétdl kiépililé irodateriiletre
jellemz6 az innovativ kérnyezet. A kérnyezethez
illeszked6, zoldbe agyazott harom — négy szintes
éplletek a modern szinvonalnak koszdonhet6en
dinamikusan fejlédé, vonzo teriiletegység.

Graphisoft Park
A jellemz6en szabadonidllo épiletallomany az
éplletekhez illeszked6 kortars eszkdzokkel
kialakitott parkteriiletben Usznak. A zoéldfeliileti
értéke magas.

A kialakult |égtér- és a zoldfeliileti ardny kellemes
irodapark kornyezetet hoz létre.

2025

Graphisoft Park
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Intézményi teriilet karakter

struktura vazlat
Idesorolanddk az olyan épuletekkel rendelkezd
teriiletek, amelyek specidlis funkcidjukbdl
fakadéan egyedi kialakitdsuak. Ezek nem
rendelkeznek terileti jellemzdével, és nem allnak
szerves kapcsolatoban a kornyez8, szomszédos
teriiletekkel.

Ezek a helyszinek jellemz6en intézmények,
varoslizemeltetési tertiletek  vagy nagy
alapteriiletd szallashelyek, melyek elszértan, a
kornyezetiikh6z kevéssé kapcsolddva allnak.

A karakter terileteinek azonossagat a
funkcionalitds uralta épitészeti formalas és a
»szigetszerd”miikodés adja. Az épitészeti
megjelenés, a zoldfelileti intenzitds és a
tomegalkotas nem homogenizalhaté a karakter
jellemzdjeként.

The Aquincum Hotel Budapest

@ Ipari kémények és tornyok

®
@

struktura vdzlat
Az egykori jellemz6en ipari telephelyekkel és
gyarakkal teletlizdelt, egységes ipartorténeti
stilusjegyekkel rendelkez6 Duna-part mara
barnamez6s teriletei fokozatosan atalakulnak.

Némely gyar épuletallomanya, példaul az egykori
hazgyaré is, teljes bontdsra kerilt, helyére
modern kereskedelmet szolgdld csarnok épiilt
(auchan hipermarket). Mas barnamezds teriletek
fokozatos, lassabb Gtem( szanaldson és
altakuldson esnek at, mig masok ma hasznalat
nélkil varjak még jovébeli formalddasukat.

A teriletet egykor urald karakternek maig
meghatarozé és emlékként ~megmarado,
horizontalis elemei az ipari téglakémények,
melyek gyakran mar nem csatlakoznak ipari
éplletallomanyhoz, de emléket allitanak annak. A
vizsgalt terilet vertikalis emlékei:

e volt Gazgyar kéménye és tornyai

e hdzgyar kéménye

e harisnyagyar kéménye

o textilfesté kéménye

e volt Hajogyar kéménye

e BUSZESZ kéménye.
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Jellemz6 hidszerkezetek

Karakter vizsgalat - jellemz6 hidszerkezetek

Az Eszaki vasut 6sszekotd hid (Ujpesti vasuti hid)
els6 szerkezete 1896-ban kerilt atadasra. A korai Megyeri hid
vasszerkezetes hidat 1944-ben sulyos
légitamadds érte. A ma is hasznalatos
csavarozott, kett6s K-hid acélszerkezetl hidat
1955-ben adtdk at. Hossza 674,4 méter.
A nagyforgalmu vasuti hidat 2008-ban ujitottak
fel, azdta az északi oldalon kerékparat, a déli
oldalon gyalogos jarda hasznalhatd. A disztelen Uj
hid z6ld szind lett.

I

4

Az Arpad hid Budapest masodik leghosszabb (981
méter hosszu) és legforgalmasabb (kb 150 ezer
jarmU naponta) hidja. 1939-ben kezdték épiteni,
a mai szerkezetét 1984-ben adtdk at.
A teljes hid hdarom parhuzamos hidszerkezetbdl
all, a négy Duna-agon ativel6 hid minden
szakaszon fels6pdlyds, tomor gerinclemezes
ivhid.

A vizsgalt teriileten a Obudai-szigetre vezetd két
kishid karakter formdld szerepe nem annyira
erds, mint a felsorolt nagy hidaknak.

A vizsgalt szakaszt nem érinti ugyan, de a
telepuilésképi megjelenése miatt megemlitendé a

rekreaciot szolgélé udilépart

Megyeri hid, mely északrél zarja a lll. kerilet
s . Eszaki vasuti 6sszekoté hid
Duna-partjat és ezzel Budapest partjat is.
= a
v =
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% karakterzéna
e—  Duna-hid
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A karakter vizsgalata soran kiemelten fontos a
terlilet Duna fel6li latvanya, a Duna-part latképe. Az
Eszaki vasUti 6sszekotd hidtdl délre a part menti
beépitést a Duna fel6l az Obudai-sziget takarja, igy
ez a terilet Ilatképileg nem  érzékeny.
Az Obudai-szigeten a latképet a zoldfelileti
dominancia okan a lombkoronak és az erd6 tomege
hatdrozza meg. A természetkozeli vizpart képét a
lombok kozil el6bukkand épitett elemek tagoljak.

A terlilet markans tagold elemei a hidak, melyek
er8s hatarokat huznak a part menti latképbe. A
terliletet zdrja az Eszaki vasuti dsszekotd hid és
tagolja a Arpad hid. A part menti teriileteket és a
szigetek 6sszekotd kishidak (K-hid, H-hid) a teriilet
latképét nem befolyasoljak.

1. szakasz

Hajogyari-sziget " Gazgygr  Eszakivasiti osszekdts

2. szakasz

A vasuti hidtél délre helyezkedik el a volt Gazgyar
teriilete. A teriilet kilonosen sziluettérzékeny. A
teriilet latképét meghatarozzdk az egykori gyar
katranytornyai, melyek Obuda és a teriilet
emblematikus elemei.

A Bogdani ut és a Szentendrei Ut menti gazdasagi
teriileteket a Duna feldl az Obudai-sziget takarja,
igy azok dunai latkép szempontjabdl nem érzékeny
teriletek.

A sziget déli végén, az Arpad hidtél délre
helyezkedik el a volt Hajogyar, melynek épitett
elemei poziciojuk miatt elsédlegesen
meghatarozzak a partszakasz latvanyat.

A volt Hajogyartdl délre az Aquicum Hotel épiilete
uralja a partot, melyet az Uujlaki lakdtelep
tizemeletes sdvhazai kovetnek. A lakételep el6tt
huzédik az orszdgzaszIlé part menti alulhasznositott
terilete.

A partszakasz déli részén, a belvaroshoz kozeledve
az elplletek térfala zartta valik. Az éplletsor el6tt
keskeny savban park tertlet huzédik a part mentén,
melynek vegetdcidja a Duna fel6l nézve takarja az
éplleteket. A Ilatvanyt csak a parki savot
megszakitd éplletek és épitmények tagoljak — a
Rozmaring étterem, a Gorzenal és a Vizmlivek.

1. szakasz

2. szakasz

3. szakasz

Eszaki vasuti 6szekétd hid

Egykori Gazgyar

Obudai-sziget
Hajogyar
Aquincum Hotel
Rozmaring Etterem
Gorzenal
Vizmiivek

Rozmaring Etterem

3. szakasz

Tt &

= = - ¥
ot L L R L R e e e e "—-t-j‘w- S Ry

Aquincum Hotel

Hajogyar

Vizmliivek

Gérzenal
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1.3.4. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEI

Obuda-Békasmegyer épitett értékeinek és torténeti
kialakuldsanak —részletes bemutatasdt Obuda-
Békasmegyer keriilet (2014. december — Urban-lis
Studio Kft.) Orokségvédelmi Hatastanulmanya foglalja
Ossze. Az alabbi fejezetben rovid Osszefoglalasra
kerllnek a hatastanulmany vizsgdlt teriletre
vonatkozé f6bb allitasai.

1.3.4.1. TELEPULESSZERKEZET TORTENETI
KIALAKULASA

Obuda mai telepilésszerkezetét alapvetSen
meghatdrozza okori el6djének, a Romai-
Birodalom Pannonia provincidjanak egykori
struktdrdja. A feltart romok varosrész formald
hatasa mellett a f6bb szerkezeti utvonalak
alakuldsara is hatassal van az ékor emléke. A mai
f6bb észak-déli nyomvonalak egybeesnek az
egykori rémai katonavarost a polgarvérossal
0sszekotd utvonalakkkal.

A kdzépkori Obuda kiralyi vara a térok hodoltsag
idején teljesen elpusztult. Az ujkori Obuda a
kozépkori varos helyén éplilet ujja a Zichy csalad
birtokaként. A kora Ujkori varostest elnyult orsé
alakban hizédott a Duna partvonaldhoz, az akkor
varosszerkezetet meghatarozé f6 utirdnyok
hozzavet6legesen megegyeztek a mai iranyokkal.

A 19. szazadi polgari épitkezések koraban a mar
beépllt részek bes(irlisodtek, az eddigi Ures
teriiletek beéplltek. Az iparosodds soran
megjelentek a nagy teriletd ipari 1étesitmények,
gyarak hangsulyos elemei és a maig tagold hatdst
kifejté vasutvonalak. A mar egyesiilt Budapest Ill.
kerlleteként tovdbb folytatddott a dinamikus
fejl6dés, meglrizve sajatos karakterét. Az 1950-
ben atadott Arpad hid alapvetSen megformalta a
koérnyezé varosszovetet. Az 50-es és 60-as
években a hagyomanyos technolégiaval épulé
lakételepek szinesitették a terilet karakterét.
A 80-as évek végére a lakételepek kiépiilésével
kialakult a kerllet bels6 kompakt szerkezete.
Pontszerlien elszérva megjelentek a kialakult
varosszovetben a  modern  lakdépiletek,
irodaparkok és a nagycsarnokos kereskedelmi
|étesitmények.

I. katonai felmérés (1763-1787)
forrds: mapire.eu

Il. katonai felmérés (1806-1869)
forrds: mapire.eu

LR

Hiae by
T

Magyarorszdag Katonai Felmérése (1941)
forrds: mapire.eu
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1.3.4.2. REGESZETI TERULET, VEDETT

Régészeti és

REGESZETI TERULET védett régészeti teriiletek
A teljes IlIl. keriilet, a 117886 lelShelyszamon %Eszzz:f:::::;ﬁ:ruletek
nyilvantartott régészeti terilet, igy a teljes | fexes] Vizsgaltterilet hatéra

vizsgalt terlilet is. ]
= i

A vizsgdlt teriiletet 10 kiemelten védett régészeti
teriilet érinti, melyeket az aldbbi tablazat sorol
fel.

Azonositd Név Lel6hely
szam
30933 Obuda-Zichy kastély, 4
DNy-i melléképiilet
55989 Szentlélek tér 228
35254 Obudai Gazgyar- 93

tisztvisel§ lakdhazak

33262 Aquincum municipium 57
keleti kilvarosa

37522 Aquincum municipium 108
déli kullvarosa

32387 Hajogyari sziget és 6bol 46

40791 Lajos utca 93-99. 122

55 846 Helytartdi palota és 196
kérnyezete

55901 Tél utca 2- 4. 216

56 135 Laktanya utca 27- 33. 250

45926 Fléridn tér és kornyéke,

Aquincum 2-3. szazadi
légiostabora

Régészeti lelGhely

Azonositd Név

72911 Obuda-Békasmegyer

A romai korbdl feltart emlékek
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1.3.4.3. EGYEDI ARCULATOT BIZTOSITO EPITESZETI ELEMEK

1 romai kori romok 7 K-hid 13 Szentlélek tér

2 lakételep 8 F6 tér 14 Graphisoft Park
3 Arpad hid 9 téglakémény 15 Graphisoft Park
4 Hotel és templomtorony 10 vasuti hid 16 evezés a Dunan

5 ipari miemlék — volt Hajogyar 11 Volt Gazgyar
6 Obudai-sziget gyalogos hidja 12 Vizm(ivek épiiletei
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1.3.4.4. MUEMLEKI KORNYEZET, HELY!I
VEDETT EPITMENYEK

A vizsgalt teriletet ,A romai limes magyarorszagi
szakasza — A Ripa Pannonica” vilagorokség
varomanyos helyszine és annak védGovezete
érinti. (27/2015. (VI.2.) MvM rendelet)

Mdemléki védelem alatt a&ll6 ingatlanok
jellemz6en az egykori gyarak (volt Gazgyar, volt
Hajogyar) és a torténelmi Obuda teriiletein
talalhatok.

Févarosi védelemmel négy ingatlan, mig Kertleti
védelemmel nyolc ingatlan érintett a vizsgalt
teriileten. Ezek az ingatlanok jellemz&en egykori
gyarak ingatlanjai, igy 17970/1 hrsz.-G ingatlanon
allé egykori Goldberger gyaregylttes részét
képez6 kesztyligyar eredeti homlokzatai. A
homlokzatok mogé és felé napjainkra egy modern
lakdépliletet  épitettek.  Szintén  keriileti
védelemmel érintett a BUSZESZ (egykori

szeszgyar) fééplletei és kéménye, valamint az
egykori textilfestd gyar kéménye és homlokzatai.

Miiemlékek a vizsgdlt teriileten

Védelemmel érintett
épitett értékek és teriiletek

2025

: - Vilagorokség varomanyos teriilet

.. = = %4 vilagérokség varomanyos teriilet védoteriilete
sees

[ @ | Miemléképitmény éstelke

Miemléki kornyezet
II] Helyi védelemmel érintett épitmény és telke
ks wm ] Vizsgdlt teriilet hatdra
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Védelem Név Torzsszam Azonosito Helyrajzi szdam

Miemlék Volt Zichy-kastély 15238 15722 18019
volt Zichy-kastély

P . 15238 343 18019
melléképlletei
Gazgydri lakctelep 15241 383 19341/5,7, 8, 10, 11, 12, 15, 16
(vizsgalati terlletre esé részlet)
Az aquincumi helytarté 15 242 401 18386/4

palotajanak maradvanyai
Obudai Zsinagéga 15265 367 17927
Az aquincumi helytarté

palotdjanak maradvanyai 15242 401 18386/4
Régi gépmlihely 15930 404 18386/9
Kozponti irodaépllet 15931 405 18386/6, 18386/9
Kazanhaz 15932 402 18386/5
< . P . 19333/28, 17, 18, 20, 21, 23,
gng:’l;izziyigstf:;l‘l’f;':;a 16164 11201 25, 26,/34, 35, 38, 39, 43,
19333/60
S;L:‘I:f'egej:tgt‘gre 16093 11506 19333/52, 19333/51
mérleghaz 16093 15745 19333/51
igazgatdsagi épllet 16093 15746 19333/51
joléti épllet 16093 15747 19333/51
lakdépulet 16093 15748 19333/51
raktar 16093 15749 19333/51
nagymuihely 16093 15750 19333/51
szaraztisztitd 16093 15751 19333/51
orahaz 16093 15752 19333/51
tavnyomod 16093 15753 19333/51
katranytornyok 16093 15754 19333/51
viztorony 16093 15755 19333/51
kazanhaz 16093 15756 19333/51
kdzponti labor 16093 15757 19333/51
villamossagi kdzpont 16093 15758 19333/51
szivattyuhdz 16093 15760 19333/51
Ipari éplletek egyuttese 16165 11459 ;iigg/g’ 18386/5, 18386/4,
zgfjg;jssmahely 16165 15761 18386/9
traféhaz 16165 15762 18386/9
védétetd 16165 15763 23799
asztalosmuihely 16165 15764 18386/9
kdzponti raktar 16165 15765 18386/9
porta és irodahaz 16165 15766 18386/5
Pr;a(jjﬁ\;ill\llamosségi és mazold 16165 15767 18386/4
kozponti 6lt6z8 16165 15768 18386/4
kompresszorhaz 16165 15769 18386/4
Nyilvantartott
mlemléki érték  Lakdhaz 15252 372 18267/15
Lakdéhaz 15254 374 18267/14
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Lakohaz 15255 375 18267/13
Lakohdz 15256 376 18267/12
Egykori villamos kdzpont
(vasont6de) 15929 403 23798/3
Mdemléki Aquincumi helytartéi palota 15243 400
kornyezet romjainak méiemléki
kornyezete
Régi gépmihely ex-lege 15930 25256
mUemléki kornyezete
Kozponti irodaépllet ex-lege 15931 25258
miemléki kdrnyezete
Nyugati kazanhaz (Eredetileg 15932 25253
villamos kézpont) ex-lege
mUemléki kornyezete
Févarosi BUSZESZ, egykori Leipziger
helyi szeszgyar kozponticsarnok
védett kéménye 18391/5
Budapest BUSZESZ, egykori Leipziger
Févaros szeszgyar kdzponti csarnok
Onkorményzata  harom traktusa 18380/6
Kozgy(ilésének lakéépulet
30/2017. (IX. 29.) Ivanka Andras, Klicsé Laszlo,
6nkormanyzati 1958-1959. 14615/11
rendelete lakéépilet
Hofer Miklds, 1957-1958. 14625/7
Kerileti volt hazgyar kéménye (ma
helyi Auchan terllet) HV-040 19365/6
védett Csarnoképiilet — volt textilfesté
Budapest gyar: nyugati homlokzat és a
Févaros lll. déli homlokzat 55m-es szakasza HV-029 19379/1
Kt-:\rullet, D volt szeszgyar kéménye HV-041 18391 (megj.: nincs ilyen hrsz!)
Békasmegyer - p
[ e I?U"SZES.Z —egykori sz,es.z.gyar o .
Képvisels- éplletei (36/a-b. sz. éplletek) HV-006 18380 (megj.: nincs ilyen hrsz!)
testiiletének volt Hajogyar kéménye HV-036 18386/5
36/2017. (IX. 29.)
Onkormdanyzati Goldberger textilgyar
rendelete homlokzati falai HV-026 17970/1
Lakdépiilet HV-004 14627/1
Lakdépiilet HV-005 14625/1
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1.4. TAII, TERMESZETI
ADOTTSAGOK ES A ZOLDFELULETI
RENDSZER VIZSGALATA

1.4.1. TERMESZETI ADOTTSAGOK

A tervezési teriilet, illetve a csatlakozd vizsgalt
terllet természeti adottsagainak részletes leirdsa az
I. kotetben olvashaté. E helyen csak néhany
konkrétabb jellemz6t sorolunk fel.

A tervezési terllet egykori artéri vegetacidinak
helyén helyenként észak-déli iranyu arvédelmi vagy
kozlekedési vonalak hizédnak.

A vizsgalt terlileten a Duna menti vizkincsre
vizmdGkutak telepiltek, melyek védelme fontos
feladat.

Avizsgilt teriileten (elsGsorban az egykori elontéses
terlleteken) kozhasznalatu, a rekreaciét elGsegité
parkok létestltek, melyek ndvényzete jelentGs.

A Duna-volgy és a betorkolé patakvolgyek
atszell&zési csatornaként miikddnek.

1.4.2. TAJTORTENET

A vizsgalt teriilet tajtorténeti leirdsa szintén az I.
kotetben olvashaté. Osszefoglalva elmondhatd,
hogy a vizsgalt Ill. kerileti partvonal viszonylag
sokat valtozott, az orszagos szint(i vizrendezésekig
Duna-agakkal szegélyezett szigetvilag, arterilet

volt.

Osvizrajz

/
¥ 4

{
o

Mai vizrajz

Vizrajz (forrds: sajdat szerkesztés MGFI, Horusitzky H. és
Péchi M. nyomdn)

1.4.3. TAJHASZNALAT ERTEKELESE

A vizsgilt teriilet tajhasznalat tekintetében vegyes.
A teljes terlilet muvelési ag szerint kivettnek
mingsil. Elssorban lako-intézmény teriletek
sorakoznak a Duna mentén, ugyanakkor helyenként
gazdasagi terlletek is megjelennek. Jellemzé
tajhasznalati elem a kozut és a HEV paélya.

Természetes tdji elemként a parti ligeterd6k

jelennek meg, de csak szakaszosan, mivel az
arvédelmi szempontok szerint kialakitott, épitett

part nem képez optimalis él6helyet.

1.4.4. VEDETT,

VEDENDO TAIl-,
TERMESZETI ERTEKEK

Védett és egyéb értékes természeti teriiletek
jellemzése (flora, fauna, geoldgiai)

Az Obudai-szigeten a Duna f8aga és mellékaga
mentén fennmaradt természetkozeli élGhelyek és
természetvédelmi szempontbdl kiemelten értékes
teruletek helyi (f6varosi) jelent6ségli védett
természeti teriletek. A védetté nyilvanitott terilet
kiterjedése Gsszesen csaknem 25,1 ha, melyet a
galériaerdd teriiletei és az arvizvédelmi toltésen
beliili, természetvédelmi szempontbdl értékes
gyepteriletek tesznek ki.

Natura2000 terilet a vizsgalati teriiletet nem fedi.
Az Okoldgiai halézat — Okologiai folyosd Gvezete
biztositja a kapcsolatot a természetkozeli teriiletek
kozott. Az okoldgiai haldézat — okoldgiai folyosd
Ovezetébe tartozik a Duna medre és partja.
A halézat pufferteriilete az Obudai-sziget.

Egyéb értékes természeti teriiletek

A szigetet korbedlel6 természetkozeli dllapotu
galériaerdd mellett az Obudai-sziget értékes része a
ligetes fadllomanyu parkterilet. Az egykor
mesterségesen kialakitott, de fajgazdag ligetes
novényallomany egyedi karaktert koélcséndz a
parknak, szdmos id8s, értékes fa, illetve fa- és
cserjecsoport talalhato a terileten.

T4ji, tajképi értékek (egyedi tajértékek)
Tajképi-varosképi értéket képvisel a Duna-parti
sziluett, az Obudai-sziget partjan él6 ligeterddk, és a
volt Gazgyar ddon éplletegylttese (viztorony,
katranytornyok).

A vizsgilt teriilet nagyrészt a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szo6lé
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2018. évi CCXXIX.
,Tajképvédelmi terlilet Ovezete” altal érintett.

torvényben kijelolt

Az Ovezetbe a természeti adottsagok, rendszerek,
valamint az emberi tevékenység kolcsdonhatasa,
valtozasa kovetkeztében kialakult olyan teriiletek
tartoznak, amelyek a taj latvanya szempontjabdl
sajatos  és  megkllonboztetett  fontossagy,
megdrzésre érdemes esztétikai jellemzékkel birnak.
A tijképvédelmi Ovezetbe tartozdé terlleteken
kiemelt cél a zold karakterl Duna-part megé6rzése,
az éplletek tajbeillesztése. Az Ovezetben a
kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktara-haldzatokat, tovabba az erém(iveket
a tajképi egység meglbrzését és a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztetd

mUszaki megoldasok alkalmazasaval kell
megvaldsitani. (a terlletrendezési  tervek

készitésének és alkalmazasanak  kiegészit6
szabalyozasardl széléo 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet 4. § (4)).

A vizsgalt teriileten egyedi tdjérték nem taldlhaté.

1.4.5. AZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEI

A zoldfellleti rendszer a telepilések élhetGségét
alapvet6en hatdrozza meg. Térbeli sajatossagaik
alapjan a rendszer elemei lehetnek terileti és
linedris jellegliek. A terileti elemek legalapvet6bb
egységeit tobbek kozott a zoldteriletek (kozkertek,
kozparkok, varosi park), a lakételepi kézhasznalatu
zoldfellletek és a kozjoléti erdGteriletek alkotjak,
amelyek a lakossagi rekreaci6 meghatarozo, teljes
mértékben kozhaszndlati szinterei. A nagy
zoldfeltlettel rendelkezd, részben kozhasznalatu
intézménykertek is fontos egységei a haldzatnak.
A terileti kiterjedésli  egységeket linearis
zoldfellleti elemek, zoldfolyosdk kapcsoljak ossze,
szervezik egységbe. Legjellemzébb elemeik a
fasorok, de a patak menti zo6ldsavok is jelent&sek.
A zoldfellleti rendszer fejlesztése gazdasagi,
tarsadalmi és 6koldgiai kérdés egyszerre. JelentGsek
a kozvetett és kozvetlen hatdsai a gazdasagra, a
tarsadalom fizikai és mentalis egészségére, az
Okoszisztéma rendszerek m(ikodésére és a
klimaadaptacidra. A tertlettel rendelkezd rendszer
elemei a linearis elemek segitségével allnak 6ssze
egy halozatta.

Zoldteriletek

A zoldterilet (kozkert, kozpark) beépitésre nem
szant, allanddéan novényzettel fedett kozterilet,
amely szabadtéri rekreaciés célokat szolgal.
A rekreacién tul fontos telepilésokologiai,
kondicionald szerepet tolt be, méretétdl, alaktani
megjelenésétdl, ndvényallomanyatdl figgben mas
és mas mértékben, illetve jelleggel. A vizsgalt
terileten az alabbi zoldterlletek taldlhatok:

e Fischer Agoston park

A Budapest Garden teriletétél délre taladlhatd
koézpark a Dereglye utcdig terjed. A terilet
kiemelkedGen értékes fadllomanya
mindenképpen egyedenkénti felmérést és
értékelést érdemel. Fejlett lombkoronaszint és

cserjeszint jellemzi.

A park fadllomanya diszkertészeti taxonokban
gazdag (platan, vadgesztenye, juhar, lepényfa,
nyarfa, tolgyfa stb. megtalalhaté benne), és
egyes faegyedek koruknal, méretiiknél fogva
6nmagukban is kiemelkedé értéket képviselnek.
A park északi részén vizm( kut taldlhaté.

A parkot a HEV nyomvonala feldl invaziv
fafajokat  tartalmazo, spontan fejl6dott
facsoport hatarolja.

A Dereglye utca és a Szépvolgyi ut kozotti
szakaszon talalhaté a vizm(vek elzart terilete,
melynek értékes fadllomanyara az 6rokzoldek a
jellemzék. A vizm( terilett6l délre murvas
parkolonal taldlhaté egy kisebb zoldfelileti
egység, amely 30-40 éves meghatdrozdan
értékes dendroldgiai taxonokat tartalmaz.
A mintegy fél tucatnyi faegyed nyarfabdl,
csorgbfakbol és kérisekbdl all.

A park kilénb6z8, rekredciot elGsegitd
funkciokkal nem rendelkezik, hasznalati
intenzitasa és dllapota is kozepes.

Slachta Margit rakpart menti zéldteriiletek
(sportteleptdl délre)

A Slachta Margit rakpart ezen szakasza az UTE
sporttelepe, a Rozmaring Tenisz Klub és
Kertvendégl6 teriiletét, valamint az ehhez
kapcsolédé parkold és a maradék kozpark
teriiletét foglalja magéba. Allapota elhanyagolt,
megujitasa szikségszerl, rekreaciés funkcidk
elhelyezése javasolt. A sporttelepek
dendrolégiai allomanyara a koros Populus

egyedek a legjellemzébbek. Az étterem el6tti
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parkoléban néhany koros, kiemelked6en
értékes Fraxinus sp. és Aesculus hippocastanum

egyed alkot fasort.

A vendégl6tdl délre esd teriiletek kiemelkedden
értékes dendroldgiai dllomdnnyal rendelkezd
nagy boritottsagu, vegyes koru és fajosszetételd,
fejlett lombkoronaszint(i facsoportok taldlhatdk.
A terilet
Legjellemz6bb taxonok: Platanus acerifolia,

régota parkositott, fenntartott.
Populus alba, Aesculus hippocastanum, Corylus
colurna, Acer sp., Juglans regia. A terilet
fenntartott, a fak dapoltak. A fapotlas és az
alddltetés folyamatos, a facsoportra jellemz6 a
valtozd korosszetétel. A Budapest Gardenhez
kozelebb esd parkrészben az extrém sportoknak
taldlhato.

megfeleléen a koros fak torzsén mechanikai

megfelel6 terepplasztika Ennek
sériilések vannak, amelyek azonban egyelGre

nem veszélyeztetik a fak egészségét.

Slachta Margit rakpart menti zéldteriiletek
(sportteleptdl északra)
A Slachta Margit rakpart ezen része az Arpad-
hidtol
zoldterilet a Duna part mentén. A terilet

délre es6 els6 nagyobb kiterjedésd

feltartsaga megoldatlan, a HEV sinek és a Duna
medre kdzé ékel6dott teriilet kizardlag dél feldl,
jelent6s kerll6vel megkozelithets. A terilet
kihasznaltsaga alacsony, rekredcids funkcié nem
taldlhato a teriileten.

A teriilet meghatarozé dendroldgiai értéke egy
szoliter nyarfa. A fiatal Koelreuteria paniculata
fasor atlagos allapotu, meghatarozdan értékes
dendroldgiai értéket képvisel. A vizmi kat
kordabbi
eredményeként néhany,
talalhato,

feltételezhet6en apolas nélkiili meghatarozdan

kérnyezetében parkositds
koros fakbdl allé
telepités atlagos allapotu,
értékes facsoport. Jellemz8&en Acer platanoides,
Salix alba ‘Tristis’, Celtis occidentalis egyedek.
A sporttelep keritéséhez igazodva
meghatarozdoan értékes, koros példanyokbdl

allé Populus nigra ’Italica’ fasor talalhaté.

Serf6z6 utca és Arpdd fejedelem utja

keresztezbédésénél taldlhato zéldteriilet

A kozhasznalatu zoldfelllet jelenleg
magantulajdonban all. Funkciéja elsGsorban a

reprezentacio, jelentésebb rekredacids funkcidk

nincsenek. Allapota alhanyagolt, megujitasa
id6szerd.

e Gyarmati Dezsé szabadidépark
A parkban tébb sportpalya, gérdeszka palya,
fitneszpark, pingpongasztal, tegball asztal és
futépalya is talalhato. Nagy a burkolt felilet
aranya, viszont jelent6s a lombkoronaszint.

Obudai-sziget
Az Obudai-sziget
zoldterilete révén kitlintetett helyet foglal el a

majdnem 120 hektaros

févaros zoldfellleti rendszerében: egyszerre
része a Hungdria korutat kiséré varosi parkok
ovének és a Duna mentén huzdédd észak-déli

tengelynek is.

A szigetnek viszonylag kevés, nem is megfeleld
mindségli kapcsolata van varossal, ami miatt
izoldlédott a vdrosi szovetben. Ennek
készonhetéen azonban az Obudai-sziget egyedi
természeti értékei mindmaig viszonylagos
épségben megmaradtak. A sziget part menti
artéri ligeterdei kiemelkedé értéket képviselnek,

még févarosi viszonylatban is.

Kiemelkedéen értékes 40 év korili egyedekbdl

allo  kertészeti  dendroldgiai  facsoportok
taldlhatdék a Nagyrét koril, a volt kertészhaz
kozelében. A novénycsoportok a tajképi kertek
kitltetett 5-10

Kiemelked6en

stilusaban egyedbdl allo

csoportok. értékesek a
nagyméretld koros fak egyrészt az egykori
ligeterd6 maradvanyai, koros Populus alba és
Populus nigra egyedek a szigetcsucs kdzelében,
masrészt a parkterilet jellemz&en Platanus x
hispida és 6rokzold taxonok egyedei. A terilet
meghatdrozoéan értékes facsoportjai a belsé
parkteriletek  facsoportjai. KiemelkedGen
értékes fasor a K-hidhoz kozeli parkolé Platanus
fasora, valamint a déli parkteriileten kialakitott
jatszoterek Platanus ,rondéi”. Meghatdrozéan
értékes a kelet-nyugati irdnya utak Populus
fasorai és az észak-déli irdnyu feltard Ut Fraxinus
fasora. A Waterfront City projekt keretében
tervezett gyalogos hid Obudai-szigeti érkezési
a fak
erddszertien helyezkednek el.

pontjdban és kornyezetében sdrd
allomanyban,
Ennek kovetkezményeként a lombkorona-
boritottsdag magas, azonban a cserjeszint gyér. A
felhagyott

ipari hasznalat folyomanyaként

jelent6s az 6zonfajok jelenléte (Acer negundo
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Ailanthus altissima), amelyek nagy mértékben
veszélyeztetik a kozelben Iévé védett terilet
fasszard allomanyat. A teriletrdl hidnyoznak a
folyovizeket kiséré faallomany elegyes fajai,
illetve kevés a honos fafaj. A fadllomanyt
legnagyobb aranyban Populus alba, Acer
campestre, Acer negundo és Robinia
pseudoacacia egyedek alkotjak. A teriletre
késziilt  dendroldgiai  felmérés  alapjan
megallapithaté, hogy a tervezett mltargy
nyomvonala féként fiatal (kb. 16-18 éves)
cserjéket (Crataegus laevigata) és kozépkoru
vagy idGsebb (kb. 40-60 éves) Populus alba
fajokat érint. A tervezett mlitargy tagabb
kornyezetében elszértan tobb id6s és
matuzsalemi koru fa taldlhatd, amelyek nagy
torzsatmérdjiukkel és lombkorondjukkal a
terllet dominans példanyai.

A park faallomanyat féleg fizikai karok érik, a
Sziget Fesztival, az extenziv helyzet, valamint
viharok sujtjak. A BKM FOKERT Kertészeti Divizid
altal kezelt park fainak egészségi allapota féként
a kezelés hianya miatt nem kielégité.

Magas rekredcios értékekkel bir a sziget, de
viszonylag kevés funkciéd taldlhatd rajta.
Kiemelend6 a jatszéterek mérete, mely
viszonylag sok lakost csabit a teriiletre.
A Nagyrét csendessége kiemelked6 rekreacios
lehet6séget biztosit a nyugalomra vagyoknak, a
varos zajatdl szinte teljesen elzartan lehet
kikapcsolddni. A szigeten talalhato erdéteriilet a
park szerves részeként funkciondl a rekreacids
szempontjabdl.

Az évente megrendezésre keriil§ Sziget Fesztival
évrél évre egyre nagyobb népszerliségnek
orvend, igy rengeteg Ildtogatét vonz az
Obudai-szigetre, mely a sziget ndvény- és
allatvilagat kedvez6tlendl érinti.

Lakotelepi k6zhasznalatu zoldfelliletek

A lakdtelepek kozott huzéddé  kdzhasznalatu
zoldfeliiletek  fontos elemei a  zoldfelileti
rendszernek. Sajatos tulajdonsaguk, hogy teljes
mértékben  kozhasznalatra  feltartak, mégis
legf6képpen a kornyéki lakotelepeken  él6k
haszndljak. Jellemz6 rajuk a nagy és stabil
zoldfelllet-intenzitds, de ennek ellenére a
zoldfelUletek valtozatossaga altalaban szerény,
hiszen a lakotelepek épitésekor jellemz&en
alacsonyabb noévényvalaszték allt rendelkezésre.
A vizsgdlt terilet lakdtelepei enyhén elhanyagolt
allapotot mutatnak. A Lajos utcai lakdtelepen
jatszotér és sportpalya biztositja a rekreacios
lehet8ségeket. Erintett terlletek:

e Lajos utcai lakotelep
e Galagonya utcai lakotelep.

Nagy zoldfeliilettel rendelkez6 intézménykertek

Az intézménykertek altaldban id6ben és térben

korlatozottan hasznalhatd, kertépitészeti
eszkozokkel kialakitott és fenntartott rekredcios
célu zoldfeltletek, amelyeket egy jol definidlhato
kozosség (pl.: irodai dolgozok, kérhazi apoltak,
dolgozék és latogatdk) napi rendszerességgel
hasznalnak. A vizsgdlt terlleten kiemelenddé a
Budapest Garden teriilete, a Zichy kastély kertje, az
Auchan zoldfellletei, valamint a volt Gazgyar
terlletén épilt Graphisoft park, ahol az
irodaépiletek kozott nagy ardnyd, igényes
zoldfeliileteket alakitottak ki a  rekredcids
szempontok figyelembevételével.

Kondicionald zoldfeliiletek

Jelentds kondicionald szerepet téltenek be a magas
zoldfeltlet-intenzitassal rendelkezs, hasznélaton
kivali teruletek. A novényallomany értéke itt
sokszor kérdéses, ugyanis tobbnyire invaziv,
spontan novekedett fajok térnyerése jellemzé
rajtuk. A vizsgdlt terileten kiemelend6k a volt
Gazgyar még fel nem ujitott teriletei, valamint az
Angel Sanz Briz Ut melletti zéldfeliiletek.
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1.4.6. ZOLDFELULETI INTENZITAS ES

ZOLDFELULETI ELLATOTTSAG

Zoldfellileti intenzitas vizsgalata

A zoldfellleti intenzitds a masik meghatédrozé
indikatora a zoldfelileti ellatottsagnak, és ezaltal a
telepllések élhetGségének. A zoldfelllet-intenzitas
érték (ZFl) a zoldfelllet-intenzitasat kifejezé %-
érték, mely az adott terlletre es6 zoldfellletek
aranyat (terileti kiterjedés és boritottsag mingsége
is) fejezi ki. Az érték nagysaga nem egyezik a
zoldfeliiletek tényleges nagysagdval. (pl. egy zart
lomkorona szint alatt 1év6 szilard burkolat nem
érzékelhet§ a felvételeken.)

A zoldfellleti intenzitds vizsgalata a Dr. Jombach
Sandor (Greenscope Kft.) kutatdsi eredményeinek
felhaszndldsdval tortént, amely a 2019 - 2021
kozotti vegetacios idészakban rogzitett infravoros
mdholdfelvételen alapul.

Az NDVI vegetaciés index (a novényzet bioldgiai
aktivitasat, vitalitasat, és jelenlétét kifejezé
szamérték) alkalmazasdval nyert zoldfelulet
intenzitas értékeket 10-10 méteres raszter-haldban
felvett pontok tartalmazzak.

A vizsgalatok alapjan megallapithato, hogy a Duna
menti terlileteken a ZFI érték nagyon valtozatos.

Avizsgalt terilet északifelén a ZFI értéke magasabb,
délre markdnsan alacsonyabb, és a partszakasz
kozéps6 részén pedig elenyész8. Az Obudai-sziget
zoldfeliileti intenzitas értéke a legmagasabb.

Zoldfeliileti
intenzitas érték (%)

N

10% alatt

10-> 25

25->35

35->50

50->75

75 ->85 [ ] vizfelilet

85 -> 100 =':. Vizsgalt teriilet hatdra
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Rekreaciods zoldfeliiletekkel valo ellatottsag

A vizsgalt teriileten kevés lakoteriilet talalhato, de
elmondhatd, hogy azok zéldteriileti elldtottsaga jo.
Atlagosan 0-150 méterre talalhaté egy zoldteriilet a
lakéteriiletektdl. A teriileten taldlhaté Obudai-
sziget kozparkja nemcsak a kérnyezd, hanem a
tavolabbi teriiletek lakossagat is idevonzza.

8 7 T
A

Zoldteriiletek gyaloglasi tavolsaga (perc)

- 20 perc feletti gyaloglasi tavolsag
20 percen beliil, de 15 perc felett
15 percen beliil, de 10 perc felett
- 10 percen belul, de 5 perc felett
I

5 percen beliil gyalogosan elérhetd |

—— e E——

Zéldteriiletek elérhetésége
(forrds: A kompakt vdros kialakitdsdnak, fenntartdsanak
eszkbzrendszerének vizsgdlata, 2022.)
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1.5. KOZLEKEDESI VIZSGALATOK

1.5.1. KOZUTI KOZLEKEDES

A tervezési teriilet meghatarozo kozuti elemei:

® a Mozaik utca - gr. Esterhazy Jézsef rakpart -
Slachta Margit rakpart altal alkotott I. rendl
féutvonal,

= 3 Szentendrei Ut, mint |. rendd f6Utvonal,

* az Arpad hid, mint I. rend(i f§Gtvonal és

* a Zdhony utca - Angel Sainz Briz ut altal
alkotott Il. rendi f6utvonal.

A Budai alsé rakpart lll. keriileti szakasza a gr.
Esterhazy Jézsef rakpart - Slachta Margit rakpart
altal alkotott 2x1 forgalmi savos keresztmetszetd
Utvonal. Az Arpad hidtél északra lévé gr.
Esterhazy Jézsef rakpart 11.000 E/nap/2 irany, a
délre 1évd Slachta Margit rakpart 13.000 E/nap/2
irdny forgalmi terheléssel rendelkezik. Az Gtvonal
kordbban a Mozaik utcanal kapcsoldédott a
Szentendrei Uthoz, az Angel Sainz Briz Ut
(korabban Jégtor6 utca) megépitésével ez a
forgalmi kapcsolat északabbra, a Zahony utcdhoz
tolddott, igy a két csomédpont kozott jelenleg
megoszlik a forgalom.

Az Obudai-szigetet két hid (a K-hid és a H-hid)
kapcsolja Budahoz, melyek forgalmi szempontbdl
az alsé rakparthoz csatlakoznak.

A rakparthoz — mivel a kozvetlen part menti
vonalvezetés megszlinik — annak északi
meghosszabbitasaként csatlakozik az Angel Sainz
Briz Ut, amelynek 2x1 forgalmi sdvos kialakitasu
keresztmetszetét 10.000 E/nap/ 2 irany forgalom
terheli. Az Utvonal jelenleg a 2x2 forgalmi savos
Zahony utcaval kapcsolddik a Szentendrei Uthoz.

A Szentendrei Ut a 11. sz. f6Ut csatlakozé févarosi
szakaszaként egész Eszak-Buda egyik
meghatarozo kozlekedési eleme,
telepilésszerkezetet is befolydsold vonala. A
jellemzéen 2x3 forgalmi sdvos féutvonal vizsgalt
teriiletre es6é szakszan 3+4 forgalmi savos
keresztmetszettel rendelkezik, forgalmi terhelése
eléri a 76.000 E/nap/2 irdny értéket.

Az eredetileg 2x1 forgalmi savos, villamos
palyaval rendelkezé Arpad hidat 1950-ben adtak
at, majd 1980 és 1984 kozott felujitottak, ennek
keretében az utpalyat a jelenlegi 2x3 forgalmi
savra bévitették.

fall

Az Obudai-sziget és az alsé rakparthoz kapcsolédo két hid

Az Arpad hid a Hungéria-gy(ir(i részeként 127.000
E/nap/2 irany forgalmat bonyolit le, a Budaoérsi
uttal Magyarorszag két legnagyobb forgalmu
kozuti elemét jelentik.

A kerékparos forgalom szamdra a hid északi
oldalanak jardajabdl 6nallé kerékparut kerlt
kialakitasra, mig a gyalogos-forgalom a déli oldali
jardat haszndlhatja.

A Hungaria-gylrd villamos-kozlekedés
rekonstrukcidjanak és meghosszabbitdsanak
keretében 2013-ban felljitottak a hidon athaladd
vonalszakaszt is.

A keriilet Duna-parti terileteinek kozlekedését
meghatarozé utvonalak fontosabb csomdpontjai
a tobb savos keresztmetszet és a nagy forgalom
kovetkeztében jelz6lampas forgalomiranyitassal
rendelkeznek. Az alsé rakpart az Arpad hid
hidféjét kiilon szintben keresztezi, azonban a lIl.
kerileti szakaszan egydltaldn nem rendelkezik —

végcsomoépontjatél eltekintve — a  térség
uthalozataval forgalmi kapcsolatot biztositd
csomoéponttal. Uj kozuti kapcsolat

kialakithatésaganak vizsgalata kilénoésen a

68 | HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ



DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT — V. UTEM OBUDA-BEKASMEGYER I. SZAKASZ — MODOSITAS 2025

Szépvolgyi Ut és a Vorosvari Ut vonaldban
indokolt.

Az Arpdd hid a Margit-szigettel és az Obudai szigettel

A rakpart jelentette infrastruktura épitésjogi
helyzete nem tekinthet6 maradéktalanul
rendezettnek. Az Obudai-szigetre vezetd H-hidtdl
(,Bejarati hid”, régebben ,,Munkas hid”) északra
az egyik forgalmi sav részben a Duna telkén, tehat
nem kozlekedési célu kozteriileten helyezkedik el.
A vizsgalt terllet kozuthalézatanak forgalmi
rendjét a Koérnyezeti vizsgdlat helyszinrajz
szemlélteti, kozutjainak kialakitasat
mintakeresztszelvények mutatjak be a
Kézlekedési vizsgdlatok fejezet végén.

A vizsgalt terilet (és annak kornyezete) valtozé
slrliségli beépitéssel rendelkezik, a térségében
szamos forgalomvonzé létesitmény talalhato:
®© hivatalok (Nemzeti Kdzlekedési Hatdsag,
1. Keriilet Onkormanyzat),
®© iroda létesitmények (Graphisoft park,
Textilgyar utcai irodaépiilet),
®© kereskedelmi létesitmények (Zahony
utcai Auchan aruhaz),
®© széllashely létesitmények (Aquincum

hotel)

® kulturalis létesitmények  (Obudai
Muzeum, Budapest Galéria),

© egészségligyi létesitmények  (Obudai
Rehabilitacids és Foglalkoztatasi

Kézpont).

1.5.2. PARTOLDALI KOZOSSEGI KOZLEKEDES
A vizsgalt teriletet érint6, vagy azon dathalado
kozosségi kozlekedési jaratok hétkoznap reggeli
id6szakban biztositott legkisebb kovetési ideje és
legnagyobb kapacitdsa az aldbbi tablazatban
kerll bemutatasra:

jarat kovetési id irdnyonkénti
reggel kapacitas

H5 HEV 4 perc 16.600 utas/dra
1-es villamos 3-4 perc 7.300 utas/dra
29-es autdbusz 10 perc 450 utas/éra
34-es autdbusz 12 perc 375 utas/6ra
106-0s autdbusz 12 perc 600 utas/ora
118-as autdbusz 15 perc 300 utas/ora
134-es autbébusz 10 perc 450 utas/éra
137-es autdbusz 15 perc 300 utas/6ra
218-as autdbusz 30 perc 150 utas/éra
226-0s autébusz 30 perc 150 utas/éra
237-es autdbusz 15 perc 300 utas/dra

A kézésségi kézlekedés csucsidei striisége

1.5.2.1. KOZUTI KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A vizsgdlt terllet  autdbusz-kozlekedése
szempontjabdl meghatdrozd jelent&ségliek az
egymastél tavol fekvé varosrészek kozotti
kozvetlen kapcsolatot nyujté jaratok.

A jaratok tobbségének a kerileti szempontbdl
kozponti szerepet betolt6 Szentlélek tér a
végallomasa. Innen indulva tarjak fel a kerilet
egyes részeit a 29, 118, 134, 137, 218, 237
autébuszjdratok. A 34, 106 viszonylatok
végdllomasa a Goncz Arpad véaroskdzpont, igy
biztositjadk a keriletbSl az M3-as metrévonal
elérését.

A 34-es és 134-es jaratok Csillaghegy és Megyer,
a 106-os jarat POk utcai lakdtelep, mig a 137-es és
237-es jaratok Taborhegy és Testvérhegy keriileti
térségeket szolgaljak ki.

A 226-0s jarat nyari id6szakban hétvégenként
biztositia a Margit-sziget és az Obudai-sziget
elérését a Nyugati palyaudvartél.

1.5.2.2. KOTOTTPALYAS KOZOSSEGI
KOZLEKEDES

A lll. keriileti Duna-parton helyezkedik el a H5
Batthyany tér — Békasmegyer — Szentendrei HEV,
amely a négy Budapesti HEV vonal koézil a
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legforgalmasabb. A vizsgalt teriiletet érinti a
Szépvolgyi ut, a Timar utca, a Szentlélek tér és a
Filatorigat megalldhely is.

A Szentlélek téri HEV megdllé

A vonalon a Szentlélek téri megallénal a
Hungaria-gylriin  kozleked6 1-es villamos
jelent6sége miatt Un. ,utas lépcsG” jelentkezik. A
megallotdl északra a vonal terhelése 63.000
utas/nap/2 irany, mig attél délre 56.000
utas/nap/2 irany.

A gy(rdirdnyu kotottpalyas kozosségi kozlekedési
elemek (Hungdria-gylrli az 1-es villamossal,
valamint a Budapest-Esztergom vasutvonal) egy-
egy rovid szakaszon keresztezik a vizsgalt
teriiletet.

A varosi kozosségi kozlekedési haldzat a keriilet
magas beépitési slrlséggel rendelkezb terlleteit
megfelel6en feltarja, a kotottpdlyas vonalak
utasforgalmi kapcsolddasi  pontjai  (megalloi)
altaldnossagban koénnyen elérhet6ek, vasuti
megalld azonban a vizsgidlt terileten nem
talalhatd.

A vizsgdlt terllet kozosségi kozlekedési elemei
esetében jelentds elvalaszté hatds a HEV-vonal
mentén figyelheté meg.
BT N
- \_\
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Az 1-es villamos vonaldn kézlekedd CAF jarm(ivek

A Hungaria gydrd villamos kozlekedésének 2015
évi felljitdsa és meghosszabbitasa a Fehérvari
utig, majd az Etele térig (Kelenfdld
vasutallomasig) 2019-ben zarult le.

A vonalon a TATRA T5C5 szerelvényeket
fokozatosan felvaltjak az 56 m hosszusagu CAF
Urbos 3 jarmlivek.

Az Obuda és Ujpest kozotti egyvaganyd Duna-
hidat (,,Ujpesti vasuti hid”) 1896-ban adtak at a
forgalomnak. Az 1955-ben Ujjaépitett hidat 2008-
ban felljitottdk, melynek sordan a Duna f6aga
feletti teljes hidszerkezetet kicserélték, a
pilléreket megerGsitették. Az atépités 6ta a hidon
a vonatok 80 km/h sebességgel haladhatnak.

A hid déli oldalan jarda, északi oldalan kerékparuat
taldlhatd. A toltésen vezetett vasutvonal budai
Duna-part és a Szentendrei ut kozoétti 1,1 km-es
szakasza érdemi elvalaszté hatdst nem fejt ki,
mivel négy mdtargy is biztositja a keresztezését.

I
i‘f\\\." |
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Az Ujpesti vasuti hid

A hidat kovetéen az esztergomi vasutvonal
feltjitasanak els6 liteme 2015-ben fejez6dott be,
ennek keretében a vizsgdlt teriileten t6ltésben

lév6é palya tavlati — Korvasut menti korat
megépitése utdni — Aallapotdhoz szilikséges

m(targyakat is megvaldsitottak. A feldjitas
masodik Gtemét jelentd villamositdas 2018-ban
fejez6dott be.

1.5.3. HAJOZAS

A Duna lll. kerileti szakaszanak déli részén —
mintegy 4,0 km hosszisagu — partvonalan tébb
helyszinen is biztositott a kikotés lehetdsége. A
111/15 raszterben kozforgalmu személyhajo-kikotd
és vizitaxi-kikot6, a Ill/61-62 raszterekben
motoros kishajé-kikotd és csdnakkikotd funkcidk
szamara engedélyezett a parthaszndlat. A
menetrend szerinti hajéjaratok rendelkezésre
allo kozszolgaltatdsi személyhajo-kikoté a sziget
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f6ag menti oldalan, a I1I/58-59-es raszterben
talalhaté.

Az 6budai Kis-Duna-agon (amely nem része a
féagon alkalmazott uUn. raszter-rendszernek) a
Mozaik utcanal motoros kishajo, a Hamvas Béla
sétdnynal csdnak kikotése engedélyezett.

(Megjegyzendd, hogy azok a kikotdk, amelyek
nem a Févérosi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé
kozteriletekhez csatlakoznak, nem jelennek meg
a parthasznalati hozzajaruldsokat tartalmazd
nyilvantartasban.)

Az Obudai-sziget 6blében — a volt Hajégyar
teriletén — jelenleg kishajé-kikoté lizemel, ahol
hazai és nemzetkdzi hajéknak is kikotési
lehet6séget biztositanak. A kikots jellemzGen
motoros kishajok tdrolasaban és
karbantartdsdban jatszik fontos szerepet.

Az Arpad hid és az Ujpesti vasuti hid pillérei
melletti partszakaszok, a Hajogyari-6bol bejarata
és az 6budai Kis-Duna-dag mindkét bejarata a
teleplilésszerkezeti terv ,6. Védelmi, korldtozdsi
terliletek” c. tervlapja szerint Un. hajobiztonsagi
szempontbdl  tiltott  terliletek, ahol a
parthaszndlat engedélyezése kikotGi osztalyok
szdmara nem javasolt.

A Duna budapesti szakaszan 2012-ben
Ujrainditott, majd 2019-ben a téli ledll3s, illetve
2020-ban a koronavirus-jarvany miatt leallitott
menetrendszerinti hajéjaratok koézil a D12
hajdjarat rendelkezik kikotével a lll. kerileti
partszakaszon az Obudai-sziget f6ag feldli
oldalan. A menetrend szerinti hajéjaratok a
koronavirus-jarvany miatt 2020 tavaszatodl
ideiglenesen nem kozlekednek.

A DESZ hatdlya ald esé terileteken a
parthasznalat a rendelet x. sz.
tervlapjan 3abrazolt kikotéi osztalyok szamadra
megengedett.

melléklet

Uszémii a Timdr utca magassdgdban

1.5.4. KEREKPAROS ES GYALOGOS

KOZLEKEDES
1.5.4.1. KEREKPAROS KOZLEKEDES

A Duna jobb (nyugati) partjan Iévé kerékparos
infrastruktira része az EuroVelo 6 nemzetkodzi
kerékpdarutnak, ugyanakkor egyben az orszagos
kerékpdr uthdlézat ,1A Fels6-Dunamente
kerékparut” eleme is.

Az Ujpesti vasuti hid és a Zahony utca kozott ez
idaig nem éplilt 6nallé kerékpdros infrastruktuira,
a kerékparosok szamadra az utvonal a Gazgyar
utcan kerdlt kijellésre.

A Zahony utca és a Mozaik utca kdzétt az Angel
Sanz Briz Ut nyugati oldaldan taldlhatéo a
gyaloguttdl burkolati  jellel elvdlasztott
kerékparut.

A Mozaik utca és az Arpad hid kozétt nincs 6nalld
kerékpdros infrastruktura, ezért az Angel Sanz
Briz utrdl letérve a Reményi Ede utca - Leanyfalu
utca Utvonalon vezet az EuroVelo 6 nyomvonala,
amely a Filatorigat HEV megallédhelynél szintben
keresztezi a vasuti pdlyat. Ezt kbvet6en a Ladik
utca — Folyamdr utca — F6 tér Utvonalon, a kozuti
forgalommal kozos fellileten haladva éri el a
nyomvonal az Arpad hidat és tér vissza a part
mentén vezetett Ut mellé.

Az Arpad hid és a Nagyszombat utca kozott az
Arpad fejedelem Utja nyugati oldalan taldlhaté a
kerékparut, gyaloguttal kézosen. A Timar utcai
HEV-megallénal a kerékparut folytonossaga
megszakad, mivel a kiilénszint(i keresztezés csak
a gyalogos forgalom szamara hasznalhaté. Az
Arpad fejedelem utjat, a HEV palyajat, valamint a
Slachta Margit rakpartot keresztezé feliljarét
kovetSen a kerékparut ismét keresztezi a rakparti
utat.

A feliiljaré hasznalatanak alternativajaként a HEV
palya keresztezésére a Nagyszombat utca
vonalaban létesiilt egy szintbeni vasuti atjaro,
azonban a Nagyszombat utca és a Textilgyar utca
kozotti szakaszon hidnyzik a kerékparut.

A Nagyszombat utca és a Szépvolgyi ut kozott a
Slachta Margit rakpart nyugati oldalan vezet a
koz0s gyalog- és kerékparut.

Az Arpad hid északi oldaldan az egykori jarda
helyén kijelolt kerékparut biztositja a Margit-
sziget és Pest elérését, az Obudai-szigetre vald
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kozvetlen lejutas azonban a hidrél nem
lehetséges.

Ko6z6s kerékpdrut és gyalogosut pdrhuzamosan az Angel
Sanz Briz uttal

2014 évben kezdte meg az lizemszerd mkodését
MOL BuBi kerékparos kozosségi kozlekedési
rendszer 96 gy(jt6allomdssal. A févaros kozosségi

kozlekedésének részeként tzemeld
kézbringarendszer 2021-ben jelentésen

megujult. A szolgaltatds keretein belil jelenleg
158 gydjt6allomas és 1560 kerékpar lGzemel. A
vizsgalt terilet térségében, annak déli részén 2
dokkolédllom3s taldlhato, a Szépvolgyi utndl és a
Nagyszombat utcanal.

1.5.4.2. GYALOGOS KOZLEKEDES

Az Aranyhegyi-patak (Ujpesti vasuti hid) és a
Mozaik utca vonala kb6z6tt a Duna-part
részlegesen, vdltozd szinvonalon jarhaté a
gyalogosok szamara. A vasuti hid és a Zahony utca
vonala kozotti fejlesztés el6tt allé teriletek még
el vannak zarva gyalogos forgalom elél, azonban
a Zahony utca és a Reichl Kalman utca, valamint a
Reichl Kdlmdn utca és a Mozaik utca kozott
kiépult gyalogos sétany, illetve a
gépjarmforgalom szamdra csak célforgalmi
jelleggel igénybe vehet6 lakéutca a gyalogosok
szamara megfelelSen jarhato.

A Mozaik utca vonala és a Szépvolgyi Ut kozott az
alsé rakpart mentén rézsis partfallal épiilt. Ezen
a szakaszon a partvonal megkozelitése csak
kijelolt négy darab gyalogos-atkel6helyen (H-hid,
Nagyszombat utca, Dereglye utca, Szépvdlgyi ut),
valamint a Timar utcai gyalogos feliljarén
keresztil biztositott.

A vizsgdlt terileten a gyalogos infrastruktura
jellemzéen kiépitett, a forgalomvonzé
létesitmények, és a kozosségi kozlekedési haldzat
megalldinak elérése megfelelGen biztositott.

A Margit-sziget és a pesti oldal elérése az Arpad
hid déli oldalan 1évé jardan, mig az Obudai-sziget
gyalogos megkozelitése a K-hidon és a H-hidon
keresztil lehetséges.

A Timdr utcai gyalogos és kerékpdros hid

1.5.5. PARKOLAS

1.5.5.1. TELKEN BELULI PARKOLAS

A lll. kerllet kozigazgatdsi terlletén az

épitmények, 06ndllé rendeltetési egységek,

teriiletek rendeltetésszerd hasznalatahoz
szlikséges személygépjarmuivek és a kerékparok,
valamint az autdbusz-varakozéhelyek telken
belili elhelyezését a 280/2024 (IX.30.) Korm.
rendelet (TEKA), valamint — a DESZ hatalya ala
tartozo teriilet kivételével — Obuda-Békasmegyer
Epitési Szabalyzatarél szél6 20/2018 (VI. 26.)

kerileti 6nkormanyzati rendelet szabalyozza.

A rendelet a lll. kerilet kozigazgatdsi teriletét
négy zonara tagolja. A vizsgdlt terilet ebbdl a
bels6, atmeneti és el6varosi zdénakban
helyezkedik el, amelyekben jellemz6en 50%-o0s
kedvezmény vehetd igénybe az OTEK normativak
alapjan szamitott értékekhez képest.
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FOWAROS| RENDELET SZERINTI TERULETI LEHATAROLASOK
[ beisd zona teriiete

I svarosi zéna teriiete
|| ameneti z6na terviete

- hegyvidéki z6na kiterjesztett terlete
KERULET| RENDELET SZERINT| TERULETI LEHATAROLASOK

D KerGlell parkolasi rendelet terilleti lehatdroldsai

A 20/2018. (VI.26.) sz. rendelet 4. szamu melléklete

A rendelet szerinti belsé és datmeneti zéna
nagyvarosi, zartsoru és telepszer( beépitésének
telken belili parkoldsi lehetGségei jelentds
mértékben elmaradnak a rendeltetésszer(
haszndlathoz sziikséges mennyiségtdl, emiatt a
koztertleti parkolék ezeken a teriileteken fontos
szerepet toltenek be. A kozterileti parkoldk
jellemzGen telitettek.

1.5.5.2. KOZTERULETI PARKOLAS

A lll. kerlilet meghatdrozott részei a Budapest
f6évdros kézigazgatdsi teriiletén a jarmdvel
vdrakozds rendjének egységes kialakitdsardl, a
vdrakozds dijardl és az ilizemképtelen jarmiivek
tdroldsdnak szabdlyozdsdrdl sz6lé 30/2010. (VI.
4.) rendelet szerint Un. varakozdsi Ovezetbe
tartoznak. Itt a kozterileti parkoldk haszndlata
id6ben korlatozott és térités koteles.

A Szépvolgyi Ut és Nagyszombat utca kozotti
terilet a ,B” dijtételi Ovezetbe, mig a
Nagyszombat utcatél északra esé szakaszon a,,C”
ovezet szerinti idGkorlatok és dijtételek
érvényesek.

A F6 tér és kornyéke, a Rémai part és az Obudai-
sziget Un. védett Ovezet, ahova a behajtas és a
varakozas feltételekhez kotott.

A parkolas szempontjdbdl a lll. Kerdleti
Onkormanyzat kozigazgatasi teriiletén , A keriilet

kézteriiletein a jarmdivel térténé vdrakozds
rendjérdl" szél6 34/2021 (X.1.) 6nkormdanyzati
rendelet van érvényben.

"A" varakozasi Gvezet
B" vérakozasi dvezet
1 "C" varakozasi vezet
"D" va’rakozégi bvezet

Vdrakozdsi 6vezetek - 1. melléklet a 30/2010. (VI.4) énkor-
mdnyzati rendelethez

1.5.5.3. P+R PARKOLAS

A lll. keriilet terlilete Budapest atmeneti és
el6varosi zéndiba tartozo teriilet.

A vizsgalt, Szépvélgyi Ut és az Ujpesti vasuti hid
kozotti terlileten kijelolt P+R  parkolé nem
taldlhatd. llyen jellegli parkolas korabban a
Filatorigdt HEV megdllé kornyezetében volt
jellemz6, azonban a varakozasi Ovezetek
kiterjesztésével a kozterileti parkoldk P+R jellegd
haszndlata jelent6sen mérsékl6dott.

A vizsgalt terillethez legkdzelebb a Kaszasdils
HEV megallénal, a Szentendrei Ut nyugati oldalan
Iévé 40 fér6helyes létesitmény esik.
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A Duna-partot alkoté, meghatdrozé jelent6ségli kdzutak mintakeresztszelvényei, valamint a

kozuthaldzat és a kozosségi kozlekedés haldzata:

Jelenlegi keresztszelvény

1-1
Arpad fejedelem dtja &s Slachta Margit rakpart

400 ) 10,25
3,25 3,25 3,75

=

jérda {itburkolat
v ”~ ~
il =
S =
Duna
Jelenlegi keresztszelvény
2-2
Slachta Margit rakpart
0,50 1 7,50 11,5011,50,, 7,00 11,50;, 5,50 11,50p, 5,00 |
T 350 3,50 1 11 A
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Jelenlegi keresztszelvény

3-3
Angel Sanz Briz Gt

11,50, 6.00 L] 3.60 11,50, 10,50 | 8,00 o

K 300 |, 300 |]og0 350 ) 350 | 380 TRy

HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ | 75



DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT - V. UTEM OBUDA-BEKASMEGYER |. SZAKASZ — MODOSITAS 2025

lllll

szabalyzat

V. iitem
III. keriilet

Megalapozd munkarész

Jelenlegi athalozat

)
.

e
L

M=1:30.000
7 < ‘ JELMAGYARAZAT:
G fn. 4 I. rendd fout
Cond r{‘j"”"’a"”"g‘*f Il. rendii 50t
g A f%;, Gylijtsut
= Kerékparos infrastruktura
‘ ‘ 1 f nyomvonala
'.-' . Duna-hid
=1 : Alagit

Fontosabb kiilénszintli csomépont

Fontosabb jelz6lampas csomdpont

X 1
Sho %3

)

tedy
/]
b ]

Fontosabb jelz6tablas csomaépont

Meglévo P+R rendszer(i
parkolasi létesitmény
minimalis féréhely szammal

F = CICHE HIII

ALAPTERKEPI ELEMEK

| Tombhatar
|:| Vizsgalt terllet
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Duna-parti épitési
szabalyzat

V. litem
II1. keriilet

Megalapoz6 munkarész

Jelenlegi kdzosségi
kozlekedési halozat
M=1:30.000

JELMAGYARAZAT:

Gyorsvasuti vonal
(metré, HEV, regionalis gyorsvasut)

Vasutvonal felszinen

1t

E Kozuti vasut (villamos) vonal felszinen

Specialis kotéttpalyas letesitmények
(gyermek vasut, sikld, libegd)
Busz utvonalak

Hajoutvonalak

Duna-hid

MOL Bubi terulete

MOL Bubi terminal

Gyorsvasiti megallé (metr6, HEV)
Szemeélyhajo kikotd

Villamos végallomas

QCE A

Busz, trolibusz végallomas

Helyi autébusz-palyaudvar
m Vasutallomas, vasUti megallshely

; reggel/éra
-g—\ Metré utasforgalom g9

délutan/éra

. reggel/éra
HEV utasforgalom délutan/ora

reggel/éra
délutan/éra

reggel/ora
-ﬁ—\' B}lSZ utasforgalom TeluGrom
ALAPTERKEPI ELEMEK

| | Tombhatar
E Vizsgalt tertlet

_uL\ Villamos utasforgalom
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1.6. KOzMUVESITES

Az Eszak-Budapest fejlesztési  céltérséget
Budapest 2030 alapjan Budapest északi
kdzigazgatasi hatara és az Ujpesti vasuti hid kozé
esd pesti és budai Duna-partok alkotjak. Eszak-
Budapest  céltérségben  tobb, Budapest
kozmdellatdsa szempontjabdl jelentGs terilet
taldlhato:

— a F6varosi VizmUvek Zrt. vizbeszerzési helye
(Balparti I. vizbézis) Ujpesten, valamint a
Kaposztasmegyeri és a Békasmegyeri
géphaz a pesti és budai oldalon, és

— a FGvarosi Csatornazasi Miivek Zrt. Eszak-
pesti Szennyviztisztitd telepe Ujpesten, a
Békasmegyeri és Pok utcai szivattyutelepe a
budai oldalon.

A Szigetek fejlesztési céltérség északi részén a
févarosi gdazeloszté6 halézat egy Iényeges
tdppontja, az egykori gazgyar teriletén Gzemeld
nagy/nagykozépnyomasl  gaznyomasszabalyzd
lzemel.

1.6.1. VizZIKOZMUVEK

1.6.1.1. ViZGAZDALKODAS ES VIiZELLATAS
Ivéviz ellatas

A Duna-part Obudai szakaszdn a vizsgalt
terileten a Budai alapzéna (1. sz.) fényomo- és
elosztévezetékei biztositjdk az ivdvizellatast. A
terileten tovabba a Zapor utcai (42. sz.), a
Csatarkai (5. sz.) és a Fels6jozsefhegyi (7. sz.)
nyomaszona fényomod- és elosztovezetékei, a
Budauijlaki vizbazis kutjainak kollektor vezetékei,
valamint a Szentendrei-sziget és a Békasmegyeri
géphdz, illetve a Margitsziget és a Budaujlaki
géphdz kozott Duna alatti atvezetéssel kollektor
vezetékek taldlhatdak.

Obuda fontos szerepet tolt be a févéros ivoviz-
ellatasanak tertletén, hiszen itt taldlhaté a
Békasmegyeri és a Budaujlaki vizm(telep. A
Békasmegyeri géphazat, valamint a két jarhaté
csGalagutat, amelyek a Szentedrei-szigeten l|évé
vizbazis kutakkal teremtenek kapcsolatot, 1934-
1936 kozott létesitették. A megndvekedett
vizigények kielégitéséhez 1977-ben 0j géphazzal
bévilt a vizmdtelep. A csGalagutak 2800 mm
atméréjl betonbdl késziilt bujtatdk, amelyekben
DN 2000-es méretld Ontottvas kollektor

vezetékek keriltek elhelyezésre. A teleprdl
indulé, 1. sz. z6ndhoz tartoz6 DN 1200-as
méreti és 2 db DN 800-as méretl
fényomodvezetékek Buda vizellatdsat biztositjak,
végpontjaik a Krisztina és a Gellért-hegyi
medencék.

A Budadjlaki vizm(telepet 1881-ben helyezték
Uzembe, és ma a legrégebbi miikodd févarosi
géphdz. A Budauijlaki vizbazist 3 db aknakut, 3 db
csaposkut és egy galéria (vizszintes perforalt
gyljt6écs6 kavicsagyban) alkotja, viztermel6
kapacitdsa 25000 m3/nap. Szerepét tekintve
csUcsiizeml  vizbazis, azaz idGszakosan,
csucsiizemben (pl. nyaron), illetve szélsGséges
(aszaly) Uzemi allapotokban Gzemel. A géphaz
feladata a Duna-parti és margitszigeti kutak egy
része altal kitermelt vizek kiemelése, valamint a
Békasmegyer és Krisztina-varos kozotti teriiletek
vizellatasnak biztositasa (1. szamu, Budai alap

nyomaszona). Az 5. szdmu, Csatédrka
nyomdszona, valamint a 7. szamu,
Fels6jozsefhegyi zdéna ellatdsat szintén a
Budadujlaki  vizm(telep  egy-egy  géphaza
biztositja. = A  vizszolgaltatdsban  betoltott

szerepén kiviil a géphaz (lIl. Arpadfejedelem utja
50/A) épiilete ipari miiemlék.

Budadjlaki vizm(itelep
(forrds: maps.google.com)

A teriiletet érinti a Budaujlaki vizbazis kijelolt
belsd, kilsé, valamint hidrogeoldgiai A és ,B”
védGovezetei. A megengedett tevékenységeket a
123/1997 (VII.18.) sz. Korm. rendelet 5. sz.
melléklete szabdlyozza. A vizbazis védelmét
szolgdlé védbBovezetek, melyek tdlnydlnak a
vizsgalt terlleten, jelent8s fejlesztési korlatozast
jelentenek. A bels6 védGovezeten csak a
vizkivétel, és annak Uzemeltetését szolgdld

létesitmények  helyezhet6k el. A  kilsé
védbovezeten mar  néhany  hasznositds
engedélyezhetd, de szigoruan a
szennyvizelvezetés biztositasaval. A

hidrogeoldgiai A védGovezeten belll szélesebb
kori hasznositds engedélyezhetd, azonban
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hasonlé korlatozé feltételekkel, mint a kilsé
védBovezet esetében.

Budadjlaki vizbdzis 3. és 5. kutja a Slachta Margit
rakpart mentén

A vizsgalt teriletet tovabba érinti a Budapest

Xlll.,  Margitszigeti  Vizm(telep  kiils6  és

hidrogeoldgiai A véd6ovezete, a Margitsziget,

északi termalkutak kils6, hidrogeoldgiai A és

hidrogeoldgiai B véddidoma.

A vizsgalt teriletet érinti a Lukacs-flrdé,
Margitsziget Il. (Magda) kut hidrogeoldgiai B
védbidoma, azonban ezen véddidom kijelolése
csak elGzetesen meghatarozott, de hatdsagi
hatdrozattal torténd kijelolésik a Févarosi
Katasztréfavédelmi lgazgatdsag részérdl ez idaig
még nem tortént meg.

Az Obudai sziget déli teriiletén 6 db izemképes
vizkivételi hely talalhaté, amiket kordbban a
teriilet 6nallé vizellatasanak biztositdsa céljabol
létesitettek. A fuart kutak jelenleg tapviz,
locsoléviz, illetve klima berendezések vizigényeit
szolgdljdk ki. A sziget ezen terlletén belsG,
maganvizvezeték-haldzat létesllt, és egy ma mar
Gzemen kivali viztorony is talalhatd. A viztorony
356 m3-es, amib8l 200 m3 kommunalis ivviznek,
mig 156 m? oltdvizként hasznalhato.

A vizsgalt terllet dont6 részén az 1. sz. Budai
alap nyomaszéna biztositja az ivovizellatast,
aminek betdpldlé géphaza a Békasmegyeri és a
Budaujlaki géphazak. A zdéna ellennyomd
medencéi a régi, 1882-ben, és az Uj, 1943-ban
Uzembe helyezett Krisztina medence. A régi
medence térfogata 4 500, mig az Ujé 19 160 m?3,
Mindketté fenékszintje 145,9 mBf. A Krisztina
medence és géphazbdl térténik a Lipdti (9. sz.), a
Dianai (16. sz.), a Vari (8. sz.) és a Sashegyi (17.
sz.) nyomaszonak ellatasa.

Az Arpéd hid térségében a Zapor utcai (42. sz.), a
Budaujlaki géphaznal pedig a Csatarkai (5. sz.) és
a Fels6jozsefhegyi (7. sz.) nyomaszéna fényomo
és elosztovezetékei érintik a vizsgalt teriiletet.

A vizsgalt terllet adottsagai miatt szamos nagy
atméréjli fényomod- és vizbazis gerincvezeték

taldlhaté (DN = 300 mm) a terileten, amik kozil
a DN 800-as méret felettieck a kovetkezd
nyomvonalon létesiiltek:

— DN 1200-as méretii fényomodvezeték (1. sz.
z6éna) a Békasmegyeri géphaztdl a Kossuth
Lajos udll6part — Rémai part — Pok utca
nyomvonalon. A vezeték a Pék utcatol délre
tobb szakaszon is Ujra érinti a vizsgalt
terliletet: Szentendrei Ut — Reményi Ede
utca, Ladik utca, Laktanya utca, Szentlélek
tér, Slachta Margit rakpart.

— DN 800-as méretli fényomovezeték (1. sz.
zéna) léteslilt a Békasmegyeri géphaztdl a
Kirdlyok atjan. A vezeték a Szentlélek tér —
Slachta Margit rakpart — Arpad fejedelem
Utja nyomvonalon Ujra érinti a vizsgdlt
teriletet.

A vizigények kiszolgalasara kisebb 3atmérgjd
elosztovezeték-haldzat (DN < 300 mm) épilt ki.

A vizsgalt terileten 14 db ivékut, kozkifolyd
taldlhaté, amibsl 11 db az Obudai sziget
teriletén létesult.

Ivoékut az Obudai sziget
északi részén

A vizsgdlt terileten ipari-, és termalvizhalézat
nem taldlhaté.

Tlizoltdviz ellatas

A tlizoltdshoz sziikséges oltdviz biztositdsa az
ivovizhalézatrdl torténik. A vizsgdlt teriileten
osszesen 50 db foldalatti, 42 db foldfeletti és az
Obudai szigeten 26 db magan tiizcsap talalhaté.

A tlizcsapok 100 m-es ellatasi korzeteit
megvizsgalva kijelenthetd, hogy a vizsgalt terilet
teljesen lefedett.
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Termalviz ellatas
A vizsgdlt terlileten nem taldlhaté termalviz.
Onto6zoviz ellatas

Az Obudai sziget északi teriiletén a zéldfeliiletek
Ontozéséhez szlkséges vizet az ivévizhaldzat
biztositja. Az 0©6nt6z6viz kijuttatdsa kézi
modszerrel torténik a terileten létesitett 16 db
locsoldcsap segitségével.

1.6.1.2 CSATORNAZAS

A szenny- és csapadékvizek Osszegylijtését és
elvezetését a vizsgdlt terlleten FGvarosi
Csatornazasi Mdvek Zrt. (FCSM)

GUzemeltetésében |évs egyesitett és elvalasztott
rendszerd szenny- és csapadékviz
csatornahadlézat biztositja.

Az Aranyhegyi-pataktdl északra Iévé teriletek az
Eszak-Buda, mig a délre lévSek a Kozép-Buda I.
vizgy(jt6 terllethez tartoznak.

A Kozép-Buda I. vizgylijt6 teriilet végatemelGje a
II. kerlletben taldlhaté Zsigmond  téri
szivattyutelep. Az Aranyhegyi-patak és a Bogdani
ut kozé es6 terilet elvalasztott rendszerben
csatornazott. A terlileten kiépult
szennyvizhaldzat a Kaszasd(il6i lakdtelepnél 1évé,
Zab utcai szennyvizdtemel6 felé gravitdl,
ahonnan a szennyviz nyomodvezetéken a Vihar
utcai egyesitett rendszerd fégyl(jt6be jut. A
fégyljt6 a Vihar utca — Sz6l6 utca — Bécsi ut
nyomvonalon éri el a Zsigmond téri
szivattyutelepet. Az elvélasztott rendszerben
csatornazott terlleten Osszegyljtott
csapadékvizek befogaddja a Mozaik utcanal az
O6budai Duna-4g, ahol egy csapadékviz atemeld is
létesllt. A Bogdani uttdl délre fekvd terilet
egyesitett rendszerben csatorndzott. A vizsgalati
teriileten tobb nagy atmérGjli egyesitett
rendszer( csatorna talalhatd. A Folyamér utca —
Laktanya utca — Arpad fejedelem Utja mentén
jelentés fégy(jt6 épult ki ¢80 — 100/150-es
mérettel, ami a Lukacs utcandl a Lajos utcai
$210-es méretld fégyljtére kot rd, majd a
Zsigmond téri szivattyutelepre jut.

Az Obudai sziget északi részén elvalasztott
rendszer( szennyvizcsatorna épiilt ki a teriileten
Iév6 ingatlanok szennyvizeinek elvezetésére. Az
Osszegylijtott szennyvizet a f6ut mentén
kialakitott szennyvizatemelGtdl indulé
nyomovezetékkel a K-hidon at a Mozaik utcai

szennyvizcsatornaba vezetik. A déli, hajégyari
terileten  bels6, magdn szennyviz- és
csapadékviz-halézat épilt ki. A szennyvizeket két
atemel6 segitségével a H-hidon 4t a Laktanya
utcai @125-6s méretli f6gyljté csatorndba
vezetik. A csapadékviz csatorndk befogaddja a
Duna.

A SRR,
Szennyvizdtemeld az Obudai sziget északi részén

A vizsgdlati terlleten 6t db, az FCSM altal
Uzemeltetett atemel§ talalhato:

— A Gazos utca — Gazgyari lakdtelep sarkanal
létesiilt a Gazgyar kiils6é szennyvizatemeld
44,5 |/s-os névleges kapacitassal.

— A Zdhony utca vonaldban a Duna parton
taldlhatd a Gazgyari csapadékviz dtemeld 80
I/s-o0s névleges kapacitassal.

— A Gazgyar bels6 lakdtelepi részén egy 10 I/s-
os névleges kapacitdsu szennyvizatemeld
létesilt.

— A Mozaik utca Duna-parti végén taladlhatd
egy csapadékviz atemel6 1450 |I/s-os
névleges kapacitdssal.

— Obudai-szigeten a Majus 9. park teriiletén
létestlt egy 61 I/s névleges kapacitassal
rendelkezé szennyvizatemel6, ami a sziget
északi részén keletkez6 szennyvizeket
juttatja a Mozaik utcai szennyvizcsatornaba.

A e

- e sl

Gadzgyadr kiilsé szennyvizatemeld a Gdzos utca —
Gazgyari lakételep sarkdndl
(forrds: maps.google.com)
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Az egyesitett rendszer(i csatornahadlézat,
valamint a szivattyutelepek
tehermentesitésének céljara zadporkiomléket
alakitottak ki, amiken egy adott vizmagassag
felett a kevert, szenny- és csapadékviz atbukik,
és rovid uton a befogaddba, jelen esetben a
Dunaba jut. llyen zaporkiomlék a vizsgalt
teriileten és kornyezetében a kovetkezé
helyeken taldlhato:

— POk utcai szivattyuatelep Duna parti kiomlGje
— @120-as méretli, vasbeton anyagu
csatorna,

— POk utcai szivattydtelep vészkiomlbje az
Aranyhegyi-patakba — 120-as méret(, acél
anyagu csatorna,

— Timar utcai zdporkiomlé — ¢90-es méretd,
beton anyagu csatorna,

— Nagyszombat utcai kdzcsatorna
zaporkiomléje — 100/210-es méret(, tégla
és beton anyagu, fliggéleges oldalfalu
szekrényszelvény (SZ1).

A vizsgalt terllet elhelyezkedésébél addddan
tobb, kisebb atmérgjl, kozvetlen csapadékviz
bevezetés is kialakitasra kerilt a Dunaba.

A terlileten az utdbbi évek és jelenlegi
fejlesztésinek  kdszonhetéen a  meglévé
kozmlveket részben felszamoltak, de Uj
beépitésnél el6fordulhat, hogy a kordbbi haldzati
rendszer  kisebb-nagyobb  szakasza  még
fellelhets.

Illyen példdul a korabban az egységes,

elektronikus ~ kdzmlinyilvantartds  (E-k6zmd
nyilvantartas) szerint még egyesitett
csatornaként hasznalt vezetékszakaszt

haszndltak fel a Waterfront City lakdpark
csapadékviz elvezetésénél is, ahol a telken belill
Osszegylijtott csapadékvizeket ezen a mar
meglévs, a HEV és a rakparti Ut alatt kiépitett
csatornan keresztil vezetik be a Dunaba.

A volt BUSZESZ gyar helyén épités alatt allé
lakdépliletek ellatasara Uj korszerli teljes
kozmdellatast épitettek ki, illetve, annak
kiépitése van még folyamatban, azonban amig
egyes kozmluszakaszok nem kerlilnek a
szolgdltatoknak atadasra, addig az E-kozml
nyilvantartasban sem szerepelnek.

1.6.2. ENERGIA

A térség energiaellatasa a
energiaigényeknek megfelelGen
kiépitettnek tekintheté.

jelenlegi
teljesen

1.6.2.1. Villamosenergia-ellatas

A térség kozépfesziiltségli ellatasat az ELMU
10 kV-os kabelhalézat biztositja, amelynek
tdppontjai a Kaszdsddl6, a Békasmegyer és az
Angyalfold alallomasok.

A 120 kV-os elosztéhdldzat kabelei az alabbi
nyomvonalakon létesiiltek a vizsgalati teriileten:

- Arpad fejedelem Utja — Szentlélek tér —
Tavasz utca;

- Ujpesti vasuti hid.
120 kV-os légvezetékes halézat lizemel a Pok

utca — Ujpesti vasuti hid — Népsziget utca
nyomvonalon.

A Kaszasd(lé aldllomds a tdpenergidat az
agglomeracidbol Nagyegyhdza és God feldl,
valamint Angyalfold fel6l kapja 120 kV-os
tavvezetéken keresztiil. Ez utdbbi tavvezeték az
Ujpesti Vasuti Hid szerkezetén érkezik a budai
oldalra, majd a vasutvonal északi oldalan a Pék
utca — Vonat utcan folytatddik tovabb.

A terllethasznositasban a halézati nyomvonalak
mellett azok biztonsagi 6vezete is korlatozast
jelent.

ELMU 120 kV-os légvezetékes hdlozat rdcsos
tartéoszlopa a Pék utcandl
(forrds: maps.google.com)

A kozépfesziltségli haldzatot tekintve az
aladllomasokbdl kiinduld 10 kV-os kabelek a
vizsgalati terlilet 10/0,4 kV transzformatorainak
energiaigényét  kielégitik, ugyanakkor az
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Uzembiztonsag javitdsa, a haldézati veszteségek
csokkentése, a tappontok leterheltségének és

kozépfesziiltségli  hdlézat kapacitdsdnak a
novelése érdekében kozépfesziltségd

haldzatfejlesztésre lehet szlikség a térségben.

0148-as és 2360-as sz. épliletben elhelyezett 10/0,4
kV-os transzformdtorok a Dereglye utcaban
(forrds: maps.google.com)

2001. szeptember 1-jét6l a f6varos koz- és
diszvilagitdsdt a BDK Budapesti Disz- és
Kozvilagitasi  Kft. lUzemelteti a  F6varosi
Onkormanyzattal kotott szerz6dés alapjan.

A natrium ldmpas vilagitasra torténd attérés
2004-ben fejez6dott be - a korabban
alkalmazott higanyldampak cseréjével —, mellyel
jelent6s energia megtakaritds volt realizalhatd. A
févaros kozvilagitasi rendszere az anyagi
lehet6ségekhez képest koveti a korszer(
technoldgidkat, el6szor 2005-ben, majd évrél-
évre Ujabb helyszineken is megjelentek a LED
fényforrdsok a kozvilagitasi szolgaltatasban,
melyek nem csak jelent6s energia-megtakaritast
tesznek lehet6vé, hanem varhaté élettartamuk is
tobbszorose a hagyomanyos lampakénak.

1.6.2.2. Gazellatas

Budapest gazhdldzata az FGSZ Zrt. Gzemeltetésd
gazatadd allomasokon keresztil csatlakozik az
orszagos  foldgazhalézathoz, a  vizsgalati
teriileten a gazigényeket az MVM FGgaz
Foldgadzhaldzati  Kft. (tovabbiakban F&gaz)
nagykozépnyomasu haldzata biztositja.

A térség gdazellatasat a Szentendrei gdzatadd
allomasbal kiinduld, DN 500-as  méretd,
nagynyomasu (25 bar) gazvezeték biztositotta a
volt gazgyar teriletén elhelyezett 25/6 bar
nyomdsu gaznyomdsszabalyzon keresztiil. 2018-

ban a F6gaz ezt a halézatot atallitotta
nagykdzépnyomadsu Uzemre, a
nagy/nagykozépnyomasu nyomasszabalyzé
allomas funkcidja ezzel megsziint.

A nagykdzépnyomdsu gazvezeték DN 700-as
mérettel épilt ki a gyar teriiletén. A keritésen
kivil hdarom DN 300-as és egy DN 400-as
vezetékre dgazik szét. A DN 400 vezeték
Kaposztasmegyer felé, az Ujpesti vasuti hidon, a
DN 300-as vezetékek egyike a Nandsi at -
Kirdlyok utja nyomvonalon létesiilt, majd
Békasmegyeren, Urémoén és  Aranyhegyen
keresztlil a Solymarvolgyi gdzadtadd allomasig
épult ki.

A masodik DN 300-as vezeték a Pk utca — Keled
utca nyomvonalon az Eszak-budai FGtém(,
valamint a Csillaghegyi ut melletti teriletek és
Aranyhegy ellatdsat szolgdlja a Solymarvolgyi
gazatadd dllomassal kozosen. A harmadik
DN 300-as, illetve a DN 400-as vezeték a Gazgyar
utca — Jégtord utca nyomvonalon épiilt a budai
terliletek ellatasara.

Errél a vezetékrdl kap egy-egy nyomasszabalyzon
keresztul elladtast a gazgyari kilsé lakotelep,
valamint a  Graphisoft Park.  Mindkét
nyomadsszabalyzébol kiinduld kisnyomasu
haldzat biztositja az éplletek gazellatasat. A
nagynyomdasu gaznyomas szabalyzé allomas
teriiletén taldlhatdé még egy szabdlyzd, mely
6/0,05 bar nyomasu. Err6l voltak elldtva a
gazgydri létesitmények, valamint DN 160-as
gerincvezeték éplilt a Jégtord utca menti belsé
lakotelep részére. Ez a halézat ma a Graphisoft
Park terlletén keresztil Gizemel.

A gazvezetékek biztonsagi dvezetére vonatkozo
el6irdsok  magasabb rend(i jogszabalyban
rogzitettek. A foldgaz elosztovezetékek és azok
kérnyezetének zavartalan lzemeltetése,
ellenérzése, karbantartdasa, javitdsa és az
Uzemzavar-elharitdas  biztositdsa  érdekében
biztonsagi ovezetet kell megallapitani, melyet a
banyakapitdnysdg hatdrozatban rogzit. A
banyaszatrél szélé 1993. évi XLVII. térvény
végrehajtasardl szélé6 20/2022. (1.31.) SZTFH
rendelet tartalmazza tébbek koz6tt, a biztonsagi
Ovezetben tiltott tevékenységeket.
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Féldbe siillyesztett nagykozép/kis és
nagykézép/kbzépnyomdsu gdznyomdsszabdlyzok az
Aquincum Hotel mellett
(forrds: maps.google.com)

1.6.2.3. Tavhéellatas

A vizsgalati terlleten jelen van a Févarosi
Tavhdszolgaltatd Eszak-Budai tavhSrendszere. A
tavhokorzet hébazisa az Eszak-Budai F(itdmi,
amely rendelkezik szabad kapacitdsokkal
nagyobb hdigények kielégités esetén is.

A févarosi tdvhéhaldzat flggetlen
tdvhGkorzeteinek  Osszekapcsolasa  céljabol

kooperacids gerinchaldzat kialakitdsa tervezett
DN 600-800 atmérbével, amelynek elemei
Utemezetten, kilonboz6 prioritassal épilhetnek
meg.

A tavhéellatashoz hasonléan a hitési igények is
kielégithet6k kozpontositottan a fogyasztok
sokasaganal, tavh(té haldzatok Ilétesitésével,
amelyek még nem kell6képpen elterjedtek.

1.6.2.4. Megujulé energiaforrasok
alkalmazasa, a kornyezettudatos
energiagazdalkodas lehetdségei

Az energiahatékonysagi fejlesztések és a
megujuld energiaforrasok ndévekvd haszndlata az
egész varos szamara fontos. A Duna térségében
az energiahatékonysag novelésérére a
lakdépiiletek, intézmények energetikai
fejlesztései, a tavflités lefedettségének bdvitése,
valamint a kombindlt h6- és aramtermeld
létesitmények fejlesztései adnak lehet6séget. A
megujuld er6forrasok szélesebb kord, flitési,
h(itési, valamint energiatermelési célu
hasznositdsa szintén tovabbi lehet&ségeket rejt
magaban.

A vizienergia szamottevGbb hasznositasara a
Duna budapesti szakasza nem kimondottan
alkalmas, torpe eré6mivek létesitése nehezen
képzelhet6 el. MUszakilag lehetséges megoldas
lehet Un. ataramlasos turbinak alkalmazasa,
viszont  egyrészt  beruhazas-gazdasagossagi
szempontbdl részletes vizsgalatokat igényelnek,
masrészt a vizfelszin alatti |étesitmények
veszélyforrasként jelennek meg a vizi kozlekedés
és rekredcids tevékenység esetében.

A viz mozgasi energiajanak hasznositasa helyett
kedvez6bb megoldas lehet a héhasznositas.
Hészivattyuk alkalmazasa esetén mar viszonylag
alacsony hémérsékletli kozeg esetében is
lehet8ség van alacsony héfoku flitési rendszerek
|étesitésére, Uj beruhazasok esetében.

Ugyancsak lehet6séget hordoz a geotermikus
energia vagy foldhé hasznositdsa, amely a
hazankra 4dltalanossagban jellemz6, viszonylag
magas geotermikus gradiens miatt veendd
figyelembe. Hasznositasa ugyanakkor részletes
megalapozé vizsgalatokat és jelent8s beruhazast
igényel.

Az épiiletdllomany energiaigényének (elsGsorban
az egylttes flitési, hltési h6igény) csokkentése,

az energiahatékonysag mara alapvet6
kovetelmény. Emellett az optimalis
primerenergia-struktira  kialakitdsa  szintén

fontos kérdés. A megujulé energiaforrasok
részarany-novelésének  kedvezé  tarsadalmi
hatasat is szamos szakirodalom emliti.
Lehet&ségeinket redlisan értékelve elmondhaté,
hogy a foldgadz tovdbbra is az energiaszektor
meghatdrozé energiahordozdéja marad még
hosszd  tdvon, ugyanakkor a megujuld
energiaforrasok hasznositasi  technoldgiak
folyamatosan fejl6dnek és valnak elérhetévé.

A napenergianak — amely nem folyamatosan all
rendelkezésre — a legjobb alkalmazasi lehet&sége
az id6szakosan Uzemeltetett [étesitmények
héenergia-sziikségleteinek kielégitése.

Els6sorban héenergia termelés céljabdl indokolt
hangsulyozni a napkollektorok szerepét, mivel
alkalmazasukkal a nyari hasznalati melegviz-
elladtdsban szamottevé foldgaz-megtakaritdst
érhet6 el. Napelemek alkalmazasaval villamos
energia termelheté.
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1.6.3. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Az elektronikus hirkozlési infrastruktura egyrészt
a tavkozlési  szolgdltatasok elérhetGségét,
masrészt a mdsorszoras, kabel TV szolgdltatasok
nyujtasat biztositja. A vezetékes elektronikus
hirkozlési haldézatok a kézm( infrastrukturahoz
hasonléan ml(iszaki megjelenésében vezetékes
halézatokbdl és kapcsolédd létesitményekbdl
tevédnek 0Ossze. Az Uzemeltetést szolgaltatok
végzik, a kozm( infrastruktdra ellatassal
ellentétben viszont az elektronikus hirkozlési
szolgdltatas alanyi jogl. A haldzatfejlesztéseket
igény megjelenése esetén a szolgdltatdk

jellemzGen sajat beruhazasban végzik.
Ingatlanfejlesztések esetében ugyanakkor

lehet6ség van — és javasolhatd is — az
elektronikus hirkozlési halézatok
alépitményének beruhazok altali létesitésére, a
véddcsovek lefektetésére.

1.6.3.1. Vezetékes elektronikus hirkozlés

A térség a Magyar Telekom Nyrt. (volt MATAV
Rt.) ellatasi teriiletéhez tartozik. A térségben
[év6 intézmények és lakéhazak tavkozlési
ellatdasat a Budapest, lll. Kiscelli utcdban lévé
Obuda tavbeszél6kodzpont biztositja.

A kiépilt haldzat jellemz6en foldalatti kiviteld,
alépitményben, helyenként kozvetlendl
foldbefektetett kabeles rendszer(, és
valamennyi ingatlan 0nallé6 csatlakozdssal
rendelkezik. A hagyomdnyos rézkabellel kiépult
halézat mellett szamos optikai kabeles fejlesztés
és kiépités is tortént. A Telekom a keriiletben
KTV (kdbel TV) haldzatot is lizemeltet.

A fejlesztések eredményeként a digitdlis KTV
halézat ma mar az 6sszes tavkozlési szolgdltatas
nyujtasara képes, beleértve a hang- és az
adatatvitel csomagkapcsolt atvitelt is,
koszonhet6en a haldzat kétirdnyusaganak és a
hibrid optikai-koaxialis halézatok elterjedésének.
A nagyobb KTV szolgaltaték sajat optikai
gerinchaldzattal rendelkeznek, igy a forgalom
egy részét sajat halézatukon beliil igyekeznek
tartani és csak egy felsGbb koncentrdlt ponton
létesitenek  kapcsoldst mas  szolgaltatdk
haldzataval.

A szolgdltatok ma tobb technoldgia kozott is
valaszthatnak a szélessavu hirkozlési halézatuk
fejlesztéséhez, ma a szakma az IP alapu,
végpontok kozott optikai hdldzati technoldgiat

preferalja (FTTH), ez biztosithatja a jovGben az
egyre novekvé sdvszélesség-igények hosszu tavu
kielégitését.

1.6.3.2. Vezeték nélkiili elektronikus
hirkézlés

A vezetékes ellatdson kivil a keriletben a
mikrohulldmd rendszerek mellett a mobil
telefonszolgaltatok is |étesitettek
bazisallomasokat. A keriletben valamennyi
mobil szolgdltatd haldzata a jelenlegi igényeknek

megfelel6en kiéplilt.

Mind a vezetékes, mind a vezeték nélkdili
elektronikus hirkozlési szolgaltatdsok
tekintetében a szolgaltatdk halézataik
fejlesztését Uj igények megfejelésével és Uj
szolgaltatdasok  nyujtdsdnak  céljabol  sajat
beruhdzasban végzik.

A  megfelel6 minGségli mobil szolgaltatas
biztositasara a belsd, magasabb beépitési
terlleteken éplletek homlokzatara,
tetGszerkezetére helyezik el az antenndkat. A
mobil ellatds piaci alapokon és sajat szolgaltatoi
el6irasokon létesiil, amelynek a térvényi hattere
biztositott.

Elméleti magassagi korlatozasként van jelen a
vizsgdlati terileten a Magyar Telekom G6doll6 9
— Janos-hegy 1 pont-pont 06sszekottetése,
amelynek mértéke 100 m-es épitési korlatozas,
50 m széles savban.
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Magan nyomodvezeték
(Hajogyari-sziget)

Magan szennyvizatemeld
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Duna-parti épitési
szabalyzat

V. iitem,
III. keriilet - Obuda

Megalapoz6 munkarész

Kozmiivizsgalat
Villamosenergia-ellatas
M=1:10.000

120 kV-os tavvezeték
biztonsagi vezettel (ELMU)

—— 120 kv-os féldkabel (ELMU)

D 10 kV-os féldkabel

E Kisfeszliltségi foldkabel
[ Kisfesziiltségi légvezeték
|: Kozvilagitasi [égvezeték
S Kozvilagitasi foldkabel

[ @ ] 10/0,4 kV-os transzformétor
E Vizsgalati teriilet hatara
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Duna-parti épitési
szabalyzat

V. iitem,
I11. keriilet - Obuda

Megalapozd munkarész

Kozmiivizsgalat
Villamosenergia-ellatas
M=1:10.000

120 kV-os tavvezeték
biztonsagi dvezettel (ELMU)

120 kV-os foldkabel (ELMU)
10 kV-os foldkabel

Kisfesziiltségli foldkabel
Kisfesziltségli Iégvezeték
Kozvilagitasi légvezeték
K&zvilagitasi foldkabel
10/0,4 kV-os transzformator

Vizsgalati teriilet hatdra
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Duna-parti épitési
szabalyzat

V. iitem,
I11. keriilet - Obuda

Megalapozd munkarész

Kozmiivizsgalat
Gaz- és tavhoellatas
M=1:10.000

Nagynyomasu gazvezeték
biztonsagi dvezettel (FOGAZ)

Nagykézépnyomasu gazvezetek
biztonsagi dvezettel (FOGAZ)

Novelt kisnyomasu gazvezeték

Kisnyomasu gazvezeték

Nagynyomasu
gaznyomasszabalyzo

Nagykdzépnyomasu
gaznyomasszabalyzo

Tavho gerincvezeték
Tavho elosztovezeték

Tavhovel ellatott terllet

Vizsgalati teriilet hatara
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Duna-parti épitési
szabalyzat

V. iitem,
III. keriilet - Obuda

Megalapozé munkarész

Kozmiivizsgalat
Gaz- és tavhoellatas
M=1:10.000

.................... Nagykozépnyomasu gazvezeték

T biztonsagi 6vezettel (FOGAZ)

Kozépnyomasu gazvezeték
biztonsagi 6vezettel (FOGAZ)

Novelt kisnyomasu gazvezeték

E Kisnyomasu gazvezeték
Nagykozepnyomasu

E gaznyomasszabalyzo
Kozépnyomasu

|:| gaznyomdsszabalyzo

E Tavho gerincvezeték

E Tavho elosztovezeték

| Tavhovel ellatott terdilet

El Vizsgalati teriilet hatara
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Duna-parti épitési
szabalyzat

V. iitem,
II1. keriilet - Obuda

Megalapozd munkarész

Kozmiivizsgalat
Elektronikus hirkozlés
M=1:10.000

E Alépitmény (Magya Telekom)
E Foldkabel (Magyar Telekom)

E Légvezeték (Magyar Telekom)

Optikai légvezeték
:l (Magyar Telekom)

—
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Optikai foldkabel
(Magyar Telekom)
Alépitmény

(NSN Trafficom)

FKF halozat
E (NSN Trafficom)
E Légvezetek

(NSN Trafficom)
E Mobil bazisallomas
Vizsgalati teriilet hatara




Duna-parti épitési
szabalyzat

V. iitem,
III. keriilet - Obuda

Megalapoz6 munkarész

Kozmiivizsgalat
Elektronikus hirkozlées
M=1:10.000

E Alépitmény (Magya Telekom)
E Foldkabel (Magyar Telekom)
E Légvezeték (Magyar Telekom)
Optikai légvezetek
:l (Magyar Telekom)
Optikai foldkabel
E (Magyar Telekom)
E Alépitmény
(NSN Trafficom)
FKF halozat
E (NSN Trafficom)
E Légvezeték
(NSN Trafficom)

7] 30 m feletti mikrohullamu
4 pont-pont 6sszekdttetés

E Mobil bazisallomas
Vizsgalati teriilet hatara
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1.7. KORNYEZETVEDELEM -
VAROSUZEMELTETES

1.7.1. FOLDTANI VISZONYOK, TALAJ

A vizsgalt terlleten genetikai  talajtipusok
bolygatatlan formdaban mar nem lelhet6k fel. A Duna
menti elhelyezkedés okan eredetileg Ontéstalajok
alakultak ki a terileten. Jelen allapotban a magas- és
mélyépitési tevékenység folytdn a teriilet z6me
beépitett, burkolt. Ily mdédon a terilet talajanak
levegGzése és vizhaztartasa erGsen gatolt. A teriletet
a Duna-parti arvédelmi mi megépitéséig a folyod
ellepte, ataztatta, ez most mar nem tapasztalhato, és
a talajviz sem tud a Dunaba folyni.

e

Fedetlen féldtani térkép
(forrds: map.mfgi.hu/mernokgeologia)

o foraminiferas agyagmadrga, ,Kiscelli” agyag

e f6dolomit

e bryozoas marga, mészmarga, mészkd

e halmaradvanyos homokos agyag ,Tardi”
rétegek, foraminiferds agyag

Felszini foldtani térkép
(forrds: map.mfgi.hu/mernokgeologia)

o kozetlisztes homok, kézetliszt, agyag
e homokos kavics, homok

e f6dolomit

e bryozods marga, mészmarga, mészkd

Talaj— és talajvizszennyezés

A terileten jelent8s (beavatkozast igényl6) talaj- és
talajvizszennyezés a volt gazgyar terlletén ismert.
A technolégiabdl  kikerlil§  gaztisztito-massza
feldolgozhatatlansaga folytan a gyarterileten, illetve
Nagytétényben tarolasra kerilt, majd egy része a
leallitds nyoman a gyar Duna-parti teriletérdl az
elbontott tartdlyok beton alaptesteibe keriilt.
Kés6bbiekben a gaztisztitd masszat a szennyezett
beton tartdlyokkal egyltt feltdrtdk, elbontottdk és
elszallitottak. A kitermelt és artalmatlanitasra keriilt
szennyezett anyag 0Osszmennyisége meghaladta a

20.000 tonnat.

A Graphisoft Park fejlesztései soran, a féldmunkak
kapcsan szintén elvégezte a feltdrasokat és a
szlkséges artalmatlanittatdsokat, igy a terilet egy
része szennyezés-mentesitettnek mingsitheté.

A gazgyari terileten a megkezdett épiiletbontasok
nyoman alapok, korrodalt kézmlvek maradtak még a
ismeretlen  mértékl

felszin  alatt, jelenleg

szennyezettséggel.

A volt gyarterileten szénhidrogén-szarmazékok
(BTEX, TPH, PAH), nehézfémek (dlom, higany, arzén)
és cianid-tartalmi szennyezés talalhaté még a
talajban és a talajvizben, illetve ezek kigdzosodasa a
leveg6ben. A volt gazgyari terllet déli részén, az
egykori vasuti rakodd térségében, jelent6s szénpor-
szennyezés talalhato.

A terllet alatt ismert, illetve feltételezett romai,
valamint bronzkori leleteket is veszélyezteti a
szennyezés. A telitett zéna a legszennyezettebb és a
leletanyag csak e szennyezett rétegen at kozelithetd
feltarasok soran

meg. Ez a régészeti

munkaegészségligyi problémakat is felvet.

Az  épitészettorténeti  jelent&ségli,  muUemléki

védettség alatt  allé katranytorony-épiletek
kimutatott

ammoniafelszivodas, illetve  ezek

szerkezetében katrany- és
kiparolgasa
(blzszennyezés) miatt jelenleg nem javallt a tartds

emberi tartézkodassal jaré funkcionalis felhasznalas.

A Waterfront City terlletén a karmentesitési
beavatkozas és monitoring litemezetten folyamatban
van.
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A teriileten taldlhatd szennyez6 anyagok alifas
szénhidrogének, policiklikus aromds szénhidrogének,
valamint fémek és félfémek.

A TSZT a volt Hajogyar teriiletét ,potencialisan
talajszennyezett terilet” -ként tartja szdmon.
Felszini és a felszin alatti vizek

A terlleten meghatdrozéan fontos a Duna
vizmin&ségének védelme. Mivel a tervezési terilet
csatornazott, igy kommunalis és technoldgiai eredetd
szennyviz kdzvetleniil a Dundba nem kerdil.

A felszin alatti viz allapota szempontjabdl a 27/2004.
KvwWM rendelet szerint a tertlet ,fokozottan
érzékeny”, illetve a felszin alatti vizminGség védelmi
,kiemelten érzékeny” teriiletek kdzé sorolt.

A 219/2004. Korm. rendelet szerint a terilet
,fokozottan érzékeny” és a teriilet ,felszini karszt”.

Talajviz mélysége 0-1 m

Talajviz mélysége 1-2,5m
Talajviz mélysége 2,5-5 m
Talajviz mélysége 5-7,5m
Talajviz mélysége 7,5-10 m
Talajviz mélysége 10-12,5 m
Talajviz mélysége 12,5-15 m
Talajviz mélysége 15-17,5 m

Talajviz mélysége >17,5 m

Talajviz mélysége (forrds: map.mfgi.hu/mernokgeologia)

1.7.2. LEVEGOMINOSEG

A vizsgdlt térség a 4/2002. KvWM rendelet szerint a
,Budapest és kornyéke légszennyezési agglomeracid”

-ba tartozik. A levegé6terhelési hatarértékeket a
4/2011. VM rendelet rogziti.

A vizsgalt terlleten mérdallomas nem lzemel.
A legkozelebbi a Széna téri dllomas, melynek
adataihoz képest a vizsgalt terlleten alacsonyabb
értékek tapasztalhaték, mivel a Duna volgye — mint
légcsatorna — folyamatosan frissiti a terilet levegGjét.
Az Obudai-sziget magas zoldfeliileti boritottsaga is
minden  bizonnyal kedvezéen befolyasolja a
leveg6mindségi adatokat. (A hatalyos hatarértékeket

a mérdallomason a légszennyezés nem éri el.)

Mozgé forrasokat tekintve a gépjarmivek nitrogén-
oxid, szén-monoxid és szadlld por emisszidjat kell

megemliteni, kiilondsen a forgalmas rakparti utak, az
Arpad fejedelem Utja és a Szentendrei Ut mentén (a
jelent6s terhelési dtvonalak jol kirajzolodnak
Budapest stratégiai zajtérképén).

Varosklimatolégia

A vizsgalt terlletsav a TSZT jelzett klimatipusok koziil
a ,vizfelszin-kozeli, Duna menti” és a ,mesterséges
alapu, vegyes beépitésli, atmeneti varosi”, illetve
Jtermészetes alapu, lazadn beépitett siksagi”

klimatipusok hatarvidékén teriil el.
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B 0 cc felett
35-40 °C
30-35 °C
B 25-30 °C
B 2025 ¢
Felszinhémérséklet

(forrds: Sentinel Hub EO Browser)

Landsat 8
mUholdfelvétel alapjan mutatja a foldfelszin becsilt

A felszinhémérsékleti térkép

hémérsékletét Celsius fokban, egy kiragadott
idépontban, 2022. junius 29-én zavartalan, napfényes
id6szakban, amikor a léghémérséklet szélsGségesen
meleg volt és harmadfokd hd@ségriasztds volt
érvényben. A foldfelszinbe beletartozik az épiletek
teteje, a burkolt uttestek, a vegetacio felszine (pl.:
lombkorona).

A hé6térképen latszik, hogy a magas zoldfeluleti

boritottsaggal rendelkezé terlletek

atlaghémérséklete sokkal alacsonyabb, mint a burkolt
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fellileteké. Kiugréan magas értéket mutat az Auchan
és kornyezete, valamint a téle délre taldlhaté
gazdasagi terllet. Az Obudai-sziget rendkivil jé

hatdssal bir a  varosklimatoldgidra, felszini
hémérséklet-kiegyenlitd hatasa hatarozottan
érvényesdl.

1.7.3. ZAJ- ES REZGESTERHELES

A vizsgalt térség egyik legmeghatarozébb kornyezeti

konfliktusa az Arpad fejedelem Utja, a rakpartok, a
Szentendrei Ut és az Arpad-hid, valamint a ravezetd
utak forgalmanak zajterhelése.

A 2017-es stratégiai zajtérkép alapjan az emlitett
jelent6s forgalmu uUtszakaszok mentén a zajterhelés
jellemzéen 5-10 dB-lel meghaladja az elGirt
hatarértékeket. Az észak-déli f6 kozlekedési irany
menti terilet a kiiszobértéket tébb, mint 10 dB-lel
meghaladd zajterheléssel érintett, az egész napi
terhelés (Lden) 75-80 dB kozotti.

A kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasardl szolé 27/2008. (XIl. 3.) KWWM-EUM
egylttes rendelet 3. melléklete alapjan a vegyes és
gazdasagi terlletek esetében a gyorsforgalmi utaktdl
és els6rendl f6utaktdl szarmazd kozlekedési zaj
terhelési hatarértéke nappal 65 dB, éjjel 55 dB.

Vasuti forgalombdl adédd zaj az Eszaki vasuti hidi
forgalom és a HEV révén is jelentkezik a teriileten, de
terhelése nem éri el a hatarértékeket.

Hatarértéket tullépd lzemi zajterhelés a vizsgalt
terlletet nem érinti.

A repllési zajterhelés eseti és markdnsan a hatarérték
alatt marad. Replilésbél fakadd zajterhelés a vizsgalt
teriletet csak kis mértékben érinti és a rendeletben
foglalt hatarértékeket nem éri el.

35 dB alatt
35- 40 dB
40 - 45 dB
45 - 50 dB
50 - 55 dB
55 - 60 dB
60 - 65 dB
65 - 70 dB
70 -75dB
75- 80 dB
80 dB felett

EEEREROOEEmO

35 dB alatt
35 - 40 dB
40 - 45 dB
45 - 50 dB
50 - 55 dB
55 - 60 dB
60 - 65 dB
65 - 70 dB
70 -75dB
75 - 80 dB
80 dB felett

EEEREEOOEEO

Vasuti forgalom zajterhelése — egész nap (00-24 h)
(forrds: zajterkepek.hu)
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1.7.4. VAROSUZEMELTETES

HULLADEKKEZELES

A vizsgdlt terlleten keletkezett hulladékok gydijtése

és kezelése szervezett formaban torténik.

A legjelentésebb  hulladékkezelési/koztisztasagi
probléma a kérnyezeti kultira hidnyossagaibdl fakad:
a terlleten gyakori az illegalis hulladék-elhelyezés,
amelyek felszdmoldsa a felelGs hianyaban az érintett
onkormanyzatot terheli. Az elhagyott hulladékok
kulonoésen a kozhasznalatu zoldfeliileteken jelennek

meg.

1.8. KATASZTROFAVEDELEM

A terilet katasztréfavédelmi vizsgalatat a féldtani
viszonyok, a tevékenységhdl fakadd korlatozasok és
az arvizvédelem tekintetében végeztik.

1.8.1. FOLDTANI KORLATOZASOK

A vizsgdlt terilletet felszinmozgas-veszély, illetve nyilt

karszt jelenléte nem érinti.

A terlletet aldbanydszottsag nem érinti, jellemzGen
sik terilet, kedvezétlen morfoldgiai adottsaggal nem
bir.
] Epités alkalmassag
W eovéb
[l Beépitésre 4-5 szint felett is alkaimas
[l Beépitésre 4-5 szintig alkalmas
Beépitésre alkalmatlan, gazdasagtalan
Felszinmozgasos teriilet
Hulladékkal feltdltott terilet
Meredek lejtd /szilard kizeteknél 35°, plasztikus
Mocsir, belvizes terulet
Tébbszintes beépitésre gazdasigtalan
Vegyes anyaggal feltltatt teriilet
Arterilet

B Eléviz hatsterulete, kis teherbirdsd képzddmény

Féldtani korldtozas, épités alkalmassdg

(forrds: map.mfgi.hu/mernokgeologia)

Az épitési alkalmassagi térkép alapjan a vizsgalt
terllet beépithet6sége helyenként korlatozott az
egykori elontések szerves hordalékai és a ma is magas
talajviz miatt.

1.8.2. TEVEKENYSEGBOL FAKADO

KORLATOZASOK

A vizsgdlt terllet veszélyes lizemmel, illetve annak

veszélyességi zonajaval nem érintett.

1.8.3. ARViZVEDELEM

A magassaghianyos toltésszakaszokat a
mértékaddnak tekintett drvizszint (MASZ) 1,3 m-rel
novelt szintjéhez képest értelmezzik. A varosi
védmdivek kiépitettsége a magassagi biztonsag
tekintetében jelenleg korantsem teljes kér(. A MASZ
szintjétdl valo elmaradas azt jelenti, hogy a 891 cm-es
Vigadd téri vizallas esetén a folyo vizallasa a védm
koronaszintjével azonos magassagban lenne, nagyobb
vizallas, hulldmzas hatasara helyi védekezés nélkiil

pedig elontést eredményezne.

Elsérendii &rvizvédelmi védvonal
Elsédleges levezetd sav
Masodlagos levezetd sav
Atmeneti levezetd sav

Aramldsi holttér

Vizsgdlt terlilet hatara

A Duna nagyvizi mederszakaszdnak zondcidja
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Az Obudai-sziget hullamtérben és nagyvizi mederben
helyezkedik el.

Az NMT a sziget teljes teriletét bevédetlen
terliletként veszi figyelembe, ami az arvizek
levezetésében tulnyomd részt atmeneti levezetd
savként, és csak kisebb tertileten dramlasi holttérként
vesz részt. Az emlitett Korm. rendelet 3. melléklete
szabalyozza az egyes levezet§ savok épitési
kovetelményeit, ami alapjan az atmeneti zénaban Uj
épllet, illetve terepszint folé emelkedd létesitmény
az alabbiak szerint helyezheté el: ,Meglévé
idiil6teriileten a beépitettség névelése nélkiil (pl.
egyidejli bontdssal) (diléépiilet vagy a vizpartot
haszndlokat kiszolgdlé kereskedelmi, szolgdltato
létesitmény. A nagyvizi mederkezelési tervben eldirt,
biztonsdgi szintet is magdban foglalé magassdgu
padlészinttel, Idbakon dllé épitmény.”

A jogszabdlyok értelmében a sziget teriileten Uj
éplletek, illetve az arvizvédelem kiépitése miatt
okozott

visszaduzzasztast kompenzacios

beavatkozasokkal ellensulyozni kell.

A sziget tertletén a hatalyos 74/2014 (XIl. 23.) BM
rendelet alapjan a mértékadd darvizszint (MASZ)
104,98 mBf, az 1,30m-es biztonsaggal novelt
magassag pedig 106,28 mBf.

111 keriilet déli rész

112

1115

111

1105

110
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Arvizvédelmi miivek

A lll. kerilet tertlete a Duna 1650+200 fkm és
1659+200 fkm  szelvénye  kozott  taldlhatd,
arvizvédelmét a ,Buda-Eszak I. rend(i arvizvédelmi
vonal” biztositja.

Az érintett védelmi-szakasz toltés-hossza 5225 (szel-
vényezés szerint 44560 — 9+887 tkm, az dbran 4+900
— 10+125 tkm) méter. A toltés magassaga csak az
Ujpesti vasuti hid toltésénél, 280 méter téltéshosszon
(az 4bran 5+100 — 5+380 tkm) emelkedik a szlikséges
MASZ+1,3 m szint folé. Ezen a szakaszon &arviz esetén
tovabbi intézkedésre nincs szlikség.

A védelmi-szakasz tobbi része a MASZ+1,3 m szint
alatt van 0-173 cm-rel, jellemz&en 85 cm-rel. Itt arviz
ese-tén a toltés magassaghidnyat megsziintetendd,
ideig-lenes védekezésre van sziikség.

Kilonos figyelmet érdemel a toltés tébb olyan, 30 —
190 méter kozotti szakasza, amely a MASZ szintet
sem éri el:

abran: 44900 - 44930, sz.sz. 4+560 — 4+590

abran: 64840 — 7+030, sz.sz. 6+500 — 6+690
— abréan: 8+510 — 8+650, sz.sz. 8+170 — 8+310

abran: 8+770— 8+840, sz.sz. 8+430—- 8+500 tkm.

—e—MASZ
—8—MASZ+13m
—8— 100 m-s TOLTES SZELVENYPONTOK

—8— Il keriilet déli rész hatarai

—8— Il keriilet déli rész hatdrai
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Vizsgdlati teriileten a MASZ és MASZ +1,3m szintek, valamint a téltésmagassdg
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A 2016-ban késziilt arvizkockazati térképezés (AKK)
alapjan a térképen jelolt helyeken a védmlivon
geometriai, illetve altalaj problémak figyelhet6k meg,
melyek koévetkeztében az utébbi nagyobb arvizek
idején (2002., 2006., 2010., 2013.) szivargg, illetve
fakado vizek jelentek meg.

Az Obudai-sziget déli részén a hajégyar mikodésének

biztositasahoz kilonb6z6  tipusu partfalakat
alakitottak ki, amelyek 4allapota, allékonysaga a
terilet fejlesztési  terveinek  készitése soran
részletesen vizsgdlandd. Az északi részen természetes
partfalak és rézstik talalhatoak, a sziget keleti oldalan
szakaszosan kis magassagu toltés, mig a nyugati

oldalon lévég sétany toltésen halad.

Toltés az Obudai-sziget
keleti oldaldn

Toltés az Obudai-sziget
nyugati oldaldn

Az Obudai-sziget teriiletére tobb, egymastdl kisebb
mértékben eltérd, javasolt arvizvédelmi vonal is
szerepel a hatdlyos telepilésrendezési eszkdzokben.
Az eltéréseket a tervezett épitési terlletek
kiilonboz6sége okozza.

— A TSZT aldtdmaszté munkarészében az északi és a
déli részen is abrazolasra keriilt egy-egy tervezett
védmld nyomvonal, ami a beépitésre szant
teriletfelhasznalasi egységekhez igazodott.

— A 35/2006 (VI.30.) Onk. rendelettel elfogadott
OBVSZ 9/33 Hajogyari-sziget KSZT a szabalyozas
kotelez6 elemeként tinteti fel a kiépitendé
magaspart nyomvonalat, illetve az arvizmentesen
kiépitend6 utakat. Az egyedi-, vagy toltéses-
parapetfal nyomvonala, illetve feltdltés helye
iranyadd elemként szerepel a szabdlyozasi
tervben. Ezek a védmdivek a tervben a beépitésre
szant terileteket hatdroljak.

A Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és
Vagyongazdalkodasi Kézpont altal készitett Hajogyari-
sziget koOzOsségi és kulturdlis célu fejlesztési
koncepcidjdban 4 drvizvédelmi koncepcid késziilt.
A tervez6k altal megvaldsitasra javasolt valtozat
szerint a volt hajogyar terlletén elontés ellen, a
helytartéi palota terlletén elontés és talajviz elleni
védelem kiépitése szikséges. Az elontés elleni
védelmet MASZ+0,5 m-es szintig kiépitett mobilfallal,
a szivargas elleni védelmet pedig szadfal vagy résfal
alkalmazasaval javasoljak kialakitani. Az 6bol keleti
oldalan a terllet kozéps6é részének védelmét
MASZ+0,5 m-es szintig torténd feltdltéssel oldanak
meg.

Az Obudai-sziget arvizvédelmével kapcsolatban 2020-
ban egy kornyezetvédelmi hatdstanulmany készilt
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LAz Obudai (hajogyari) — sziget arvizvédelmének
tervezési és komplex el6készitési feladatai” cimmel.
Az elkésziilt hatastanulmanyban hat lehetséges
arvizvédelmi védmi kialakitas szerepel, melyek a
kdvetkez6k:

teljes sziget bevédése, a MASZ +1,30 méteres
biztonsagi magassag biztositasaval,

— teljes sziget bevédése, teriiletfeltoltése MASZ
szintre és alternativ partvédelem,

— teljes sziget bevédése, MASZ+0,50 méteres
biztonsagi magassag biztositdsaval,

— az allami terllet bevédése, MASZ + 1,30 méteres
biztonsagi magassag biztositasaval,

— az allami terilet bevédése, MASZ+0,50 méteres
biztonsagi magassag biztositasaval,

— differencialt arvizvédelem kialakitasa az Obudai-
sziget teriiletén.

A kornyezetvédelmi hatastanulmanyban szerepl6
tébbszempontu értékelés (bekerdlés,
megépithet6ség, védképesség, engedélyeztetés,
tarsadalmi elfogadottsag, természeti érintettség,
fenntarthatdsag, védett teriletek nagysaga) alapjan a
differencialt arvizvédelem kialakitasa kerilt
kivalasztasra és részletesebb vizsgalatra. A kialakitds
sordn a sziget bevédéséhez sziikséges egyes
arvizvédelmi  szakaszokon az aldbbi  mdszaki
megoldasok alkalmazasa tervezett: foldtoltés
szivargasgatlassal, terlletfeltdltés és parapetfal
kialakitds, mobilfal kiépitése, parapetfal/mobilfal
szivargasgatldssal. Mindezen tul egy lokalizacids
foldtoltés is szerepel a tervek kdzott, amely biztositja
az allami teriiletek teljes védelmét egy MASZ szintet
meghaladd arviz esetén.

Ugyanakkor a tervezett beruhdzds kedvezGtlen
hatdsai miatt a  f6varosi, illetve kerlleti
onkormdnyzatok az arvizvédelmi védvonal kialakitdsa,
a sziget teljes bevédése ellen tiltakozasukat fejezték
ki.

2022. novemberben a F@varosi Kozgylilés altal
elfogadasra keriilt az Obudai-sziget Stratégiai Terve,
amelyben az  Obudai-sziget  &rvizvédelmével
kapcsolatban az alabbiak fogalmazdédnak meg:

— A sziget északi részének terllethasznalata és
fejlesztési elképzelései nem teszik indokoltta a
terilet védmuvekkel torténé bevédését. Ezen

kivil a meglévé természeti értékek megGrzésének
célja miatt nincs is erre lehet8ség. Az ingatlanokon
Uj épitmény elhelyezése esetén a 83/2014 (l11.14.)
Korm. rendeletben foglaltakat kell figyelembe
venni, amely szerint a ,nagyvizi mederkezelési
tervben elGirt, biztonsagi szintet is magdban
foglald6 magassagu padloszinttel, labakon 3allo
épitmény” helyezhetd el.

Az Obudai-sziget déli részén a meglévs épitett
kornyezeti értékek (mUemlékek és régészeti
értékek) miatt indokolt a teriilet elontés és — ahol
szlikséges — talajviz elleni védelmének kialakitasa.

A délkeleti nyulvanyon a potencidlis fejlesztési
terlleten beruhazdstol fliggéen vizsgdlandd az
egyedi bevédés szlikségessége.

A tervezett védmi(ivet minden esetben ugy kell
meghatdrozni, hogy a meglévl, értékes
ligeterdGket és él6helyeket ne veszélyeztesse.

Ertékes ligeterdével érintett szakaszokon az
él6hely karara védm(i épitése nem tamogatott.
A jov6ben a mar meglévd arvizvédelmi parti
|étesitmények allagmegodvasa, felujitasa

engedhetd meg.
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1.9. A ELOZMENYEK

VIZSGALATA
1.9.1. A HATALYOS

TERVI

TSZT ES FRSZ

VONATKOZO MEGALLAPITASAI
A F6varosi Kozgyllés 2015. januar 28-an fogadta

el Budapest telepiilésszerkezeti tervét az
50/2015. (I. 28.) F6v. Kgy. hatdrozattal, valamint a
Févarosi rendezési szabalyzatrdl sz6l6 5/2015. (Il
16.) F6v. Kgy. rendeletet (FRSZ). Részletesen Idsd
I. kétet 1.6.1. Hatdlyos teleplilésszerkezeti terv és
a févdrosi  rendezési  szabdlyzat  fébb
megadllapitdsai fejezetben.

1.9.1.1. TSZT
Szerkezeti tervlap 1. Terliletfelhaszndlds

A TSZT Szerkezeti tervlap 1. Teriiletfelhasznalds
tervlapja szerint a vizsgdlt terlilet 31%-a
beépitésre szadnt teriilet. A Duna vizfellletével
szamitott aranyok alapjan a vizsgalt teriilet 12%-
a kiilonleges terilet, 15%-a vegyes teriilet, 7%-a
gazdasagi teriilet és 5%-a lakoteriilet. A vizsgalt
tertlet 33%-a a Duna Vvizfelilete, 20%-a
zoldterilet, 4%-a kozlekedési terulet, 4%
beépitésre nem szant kiilonleges terilet.

A Duna vizfelilete nélkili szamitas esetén —tehat
csak a szarazfoldi teriiletek vonatkozdsdaban — a
vizsgalt terlilet 50%-a beépitésre szant teriilet,
melybdl 6% lakdterilet, 23% vegyes teriilet, 10%
gazdasagi terilet és 18% kilonleges teriilet
terlletfelhaszndlasi egység besorolasu. A teriilet
6%-a beépitésre nem szant kilonleges terilet,
7%-a kozlekedési terillet és 30%-a zoldterdlet.

Tertiletfelhasznalasi egységek megoszlasa a vizsgalt
tertileten

Terilet- | Kialakult teriilet | Valtozassal érintett | Osszes teriilet

felhasz- (ha) (ha) (ha)

nalasi

egyseg
Ln-2 3,02 3,02
Ln-T 8,37 8,37
Lk-1 0,94 0,94
Lk-2 4,93 4,93
Vt-M 6,16 6,16
Vi-1 8,12 7,14 15,26
Vi-2 30,23 17,25 47,48
Gksz-1 23,26 6,13 29,38

K-Rek 31,52 19,68 51,20

KOu 17,83 17,83
KOk 1,57 1,57
Vf 143,99 143,99
Zvp 59,74 59,74
Zkp 13,80 13,80
Kb-Rek 1,21 1,21
Kb-Rég 7,44 7,44 14,87
Ek 17,33 17,33
Osszesen 86,81% 13,18%
Teruletfelhasznélasi egységek megoszlasa a vizsgalt
teriileten (vizfeliilettel)
1% 2%0%1%1% 4,
7%
12%
4%
3%
13%

Ln2  ®mLnT Lk-1 k2 VM vi-l

Vi-2 mGksz-1 ' K-Rek mMKOu mKOk  mZvp

Zkp WKb-Rek  Kb-Rég MEk mvf

Teruletfelhasznéldsi egységek megoszlasa a vizsgalt
teriiletén
(vizfeliilet nélkil)

6% 1% 3% 0%2%os,

0%

18%
Lk-1

Ln-2 uin-T Lk-2 VM
Vi-1 Vi-2 M Gksz-1 K-Rek mKOu
m KOk Zkp WKb-Rek ®WKb-Rég mEk

A TSZT Szerkezeti tervlap 1. Teriiletfelhasznalas
tervlapja a vizsgalt terlleten beépitésre szant
teriiletként a lakdteriletek kozil nagyvarosias,
jellemz6en zartsord, keretes beépitési (Ln-2),
nagyvarosias  telepszerl (Ln-T), kisvarosias,
jellemz6en zartsoru beépitésl (Lk-1), kisvarosias,
jellemz6en szabadonalld jellegli (Lk-2) terileteket
hataroz meg. Vegyes teriiletek kozil a vizsgalt
terliletet mellékkozpont terllet (Vt-M),
intézményi, jellemz6en zartsord beépitésd teriilet
(Vi-1), intézményi, jellemz&en szabadonallé jellegli
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terlilet (Vi-2) kerilt meghatarozasra. A gazdasagi
terliletek jellemz6en kereskedelmi, szolgaltatd
terliletek (Gksz-1). Beépitésre szant kilonleges
teriiletek  kozil  kilonleges nagykiterjedésd
rekredciés és szabadidds terlletek (K-Rek)
taldlhatok a vizsgalt tertleten.

Beépitésre nem szant teriiletként kozpark (Zkp),
varosi park (Zvp), kilénleges régészeti bemutatd
teriiletet (Kb-Rég), rekredciés célu, jelentGs
zoldfelliletd terilet (Kb-Rek), kozuti kozlekedési
(KOu), illetve kotottpalyas kozlekedési teriiletet
(KOk) hatdroz meg a TSZT.

A nagyvérosias lakéteriiletek (Ln-2, Ln-T) sdird
beépitésli, tobb 6ndll6 rendeltetési egységet

magdba foglald, 12,5 méteres beépitési
magassagot  meghaladd,  els6sorban laké

rendeltetésd épiletek elhelyezésére szolgalnak. Az
Ln-2 jellemzden zartsorq, keretes beépitésti, az Ln-
T telepszeri lakoteriileteket jelol.

A kisvarosias lakoteruletek (Lk-1, Lk-2) sdrd
beépitésli, tobb 06ndlld rendeltetési egységet
magaba foglalé, 12,5 méteres beépitési
magassagot meg nem haladd, elsésorban lakd
rendeltetésd épliletek elhelyezésére szolgalnak.

A Lk-1 jellemzéen zartsoru beépitésl, a Lk-2
jellemz6en szabadonallé jellegi lakdteriileteket
jelol.

Mellékkézpont teriilet (Vt-M) teriiletfelhasznalasi
egységbe soroltak a Budapest 2030 céljai kozott
szerepl6 differencidlt kdzpontrendszernek azon
elemei, melyek még nem érték el a f6kozpont
tehermentesitéséhez sziikséges slrlséget és
mindséget.

Intézményi  teriletek  (Vi-1, Vi-2, Vi-3)
teriiletfelhaszndlasi egységbe tartoznak azok a
teriiletek, amelyek helyet adnak a lakossag
ellatdsahoz sziikséges funkcidknak, valamint az dn.
»fehérgalléros” munkahelyek egy részének.
Lakofunkciéd céljdra csak részben alkalmasak.
A Vi-1 jellemz6en zartsoru beépitésii, a Vi-2
jellemz6en szabadonalld jellegii teriilet.

Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltaté
teriilet (Gksz-1) teriletfelhasznalasi egységbe azok
a kereskedelmi, szolgaltaté I|étesitmények
tartoznak, amelyek nem a lakéterilet integralt
részeként vesznek részt a lakossag kiszolgalasaban.
Ezek elsGsorban a kdrnyezetre jelent6s hatast nem

gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu épiletek
elhelyezésére szolgalnak.

Kiilonleges beépitésre szant teriiletek (K-) azok a
teriiletek, amelyeken az elhelyezhet6 épitmények
rendeltetésiik miatt jelent6s hatast gyakorolnak
kdrnyezetiikre, vagy a koérnyezetik megengedett
kiils6 hatasaitdl is védelmet igényelnek, és
kornyezetiiktdl karakterben is altaldban
kilonbdznek. Az OTEK 24. §-a értelmében a
telepilésszerkezeti terv feladata a kilonleges
teriiletek céljat és fajtajat meghatarozni.

K-Rek jelli nagykiterjedésli rekreacios és
szabadidds teriilet teriletfelhasznalasi
kategériaba (Ujlaki rakpart, Obudai-sziget) a nagy
zoldfellilettel rendelkezd, a lakossag és a turizmus
szamdra jelentls, az aktiv pihenést szolgalé
teriletek tartoznak.

Zkp jelli kozpark, kozkert teriiletfelhasznalasi
egységbe a 25 hektdrndl kisebb zoldteriletek
tartoznak.

A Zvp jeli varosi park teriiletfelhasznal3si
egységbe pedig a 25 hektarnal nagyobb
zoldteriletek, a varosi parkok (Obudai-sziget)
tartoznak.

Kb-Rég jelli régészeti bemutaté teriilet
teriletfelhasznalasi egységbe tartoznak a régészeti
emlékek szabadtéri bemutatd teriiletei.

Kb-Rek jelli rekreacids célu, jelentds zoldfeliiletdi
teriiletek teriletfelhasznalasi kategdridba
(Gorzenal) tartoznak az id6beni korlatozassal/és
vagy anyagi ellenszolgdltatassal igénybe vehetd,
nagy zoldfelllettel rendelkezd szabadtéri sport-,

pihend- és jatszoteriletek, valamint
rendezvényterek. A  zoldfellleti intenzitds
megtartasa érdekében a teriletfelhasznalasi
kategoridra vonatkozéan 60% a legkisebb
zoldfelileti atlagérték.

KOu jellii  koézati  kozlekedési  teriilet

teriiletfelhaszndlasi egységbe tartoznak a varos
egészét determinald kozuti kdzlekedési teriiletek, a
KOk jelii kotottpalyds kozlekedési teriilet
teriiletfelhaszndlasi  egységbe  tartoznak a
kotottpalyas kozlekedési teriiletek.

Egyéb elemként jelennek meg a valtozassal érintett
teriiletek lehatdroldsa (Vi-1, Vi-2, K-Rek és Kb-Rég
teriiletek). A vizsgdlati teriilet 13%-a valtozassal
érintett terilet. A terileten jellemz6en véltozassal
érintett terlletek az atalakuld vagy atalakitasra
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varé barnamezds teriletek. A volt Gazgyar még
nem revitalizalt terilete, a volt Hajogyar terlilete az
Obudai-szigeten, a BUSZESZ és az egykori
textilgyarak teriletei.

Tovdabbi egyéb elemként jelolt a meglévé Duna-
hidak helye (Ujpesti vasuti hid, K-hid, H-hid, Arpad
hid), a szerkezeti jelent6ségl zoldfellleti kapcsolat
(Obudai-sziget) és a tervezett Duna-hidak helye
(Aquincumi hid, Obudai-szigetre bekété hid).

Ezek a szabdlyzatban érvényesitend6 elemek egy
része a zoldfellleti kapcsolatok er@sitését
szolgdljdk mind ©kolégiai, mind funkcionalis
értelemben. A tervezési teriileten a TSZT legkisebb
zoldfellileti atlagértéket hatdroz meg a Vi-2 jeld
intézményi, jellemz8en szabadonadllé jellegi
terlileten (25%), az Lk-2 jel( kisvarosias, jellemzGen
szabadonalld lakéteriiletre (35%) és a Kb-Rek jeld
rekreaciés célu, jelentGs zoldfellletld teriletre
(60%) vonatkozdan.

A TSZT a kézmduellatds szempontjabdl jelentds, 1
ha-nal nagyobb teriileteket kijelolte a megfelel6
terilethasznalati kategdriaba vald besoroldssal. Az
ennél kisebb terileteket a szabdlyozasi tervekben,

.....

kell kijel6Ini.

A TSZT Szerkezeti tervlap 2. Kozlekedési
infrastruktira tervlapja szerint  Obuda-
Békasmegyer |. szakasz Duna-parti savjat
meglévd Il. rendl féat, valamint meglévd és
tervezett telepulésszerkezeti jelent6ségli
kerékparut nyomvonala érinti.

A Budapest-Szentendre HEV nyomvonalan kézuti
vasut (villamos) jeldlés jelenik meg. A vizsgalt
terlileten, az  Aranyhegyi-patak  mentén
vasutvonal talalhato.

Buda és Pest kozotti meglévd kapcsolatot az
Arpad hid és az Ujpesti vasuti hid jelent. Az
Obudai-szigethez csatlakozéan a H-hid és K-hid,
valamint a szigetcsucs kornyezetében egy
tervezett hid jelenik meg.

A TSZT Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kornyezet
értékeinek védelme a) Madas jogszaballyal
érvényesilé mdvi értékvédelmi, orokségvédelmi
elemek tervlapja szerint a teriiletet tobb helyen
vilagorokségi varomanyos helyszin védéovezete,

valamint nyilvantartott és védett régészeti
lel6hely teriilete érinti. A vizsgdlt teriileten
szamos miemlék talalhato.

A TSZT Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kornyezet
értékeinek védelme b) Epitett kdrnyezet
védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok
terlleti lehatdroldsa tervlapja alapjan a vizsgalt
teriletet délen érinti karakterérzé terilet (Il.
parkanymagassagi kategdria), a volt Gazgyar
lakdterllete magassagi korldtozassal érintett
védett terllet, az atalakuldé barnamezés
terlileteket érinti az egyes valtozassal érintett,
jellemzéen Uj beépitésl teriletekre vonatkozd Ill.
parkanymagassagi kategéria. Az Obudai-sziget
beépitésre szant teriiletei a szigetek magassagi
korlatozdsaval  érintett  beépitésre  szant
terileteiként jeloltek. Ezen teriileteken az épiilet
legmagasabb pontja 18,0 méter lehet.

A TSZT a \vizsgdlt terilet Duna menti
szabadteriileteinek megdvasat a megfelel6
tertletfelhaszndlasi  kategéridkon  keresztil
biztositja.

A TSZT 4. tervlapja tartalmazza az orszagos és a
helyi jelent6ségl védett természeti terileteket.
Az Obudai-szigeten 2021-ben védetté nyilvanitott
természeti teriileteket a hatalyos TSZT még nem
tartalmazza, azonban a TSZT az értékes part
menti erdésavot védelemre érdemes természeti
tertiletként jeloli. A TSZT-ben jelolt és a védetté
nyilvanitott terllet kiterjedése nem azonos, a
védetté nyilvanitott terliletet a galériaerdd
teriletei és az arvizvédelmi toltésen beliili,
természetvédelmi szempontbdl értékes
gyepteriletek teszik ki.

Egyéb elemként jelennek meg az Orszagos
Erd6allomdany Adattdr erdéteriletei, amelyek
fennmaradasat a Duna-parti épitési
szabdlyzatban kell érvényesiteni.

A TSZT 4. tervlapja jel6li tovabba az d6koldgiai
halézat egyes Ovezeteit. Az 6koldgiai folyosd
Ovezetébe tartozik a Duna medre és partja. A
haldzat pufferteriilete az Obudai-sziget.

Avizsgdlt teriilet nagy része a TSZT Tajképvédelmi
teriilet Ovezetébe tartozik. Az Ovezetbe a
természeti adottsagok, rendszerek, valamint az
emberi tevékenység kolcsonhatasa, valtozasa
kovetkeztében  kialakult  olyan  teriletek
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tartoznak, amelyek a tdj latvanya szempontjabol
sajatos és megkiilonboztetett fontossagy,
meglrzésre érdemes esztétikai jellemzdékkel
birnak. A tdjképvédelmi oOvezetbe tartozd
teriileteken kiemelt cél a zold karakterd Duna-
part megGrzése és az éplletek tajbeillesztése.

ATSZT 4. tervlapja a Bogdéni Ut és az Eszaki vasuti
hid k6zotti szakaszon a Duna mentén meglévé és
tervezett telepilésképvédelmi jelentdségl fasort
jeldl, az Obudai-sziget kdzparki teriiletét pedig
karakterében megGrzend6 kozparkként jeldli.

Szerkezeti  tervlap 5. Kérnyezetvédelem,
veszélyeztetett és veszélyezteté tényezdjli
teriiletek

A TSZT Szerkezeti tervlap 5. Kérnyezetvédelem,
veszélyeztetett és veszélyezteté tényezGjl
teriletek tervlapja alapjan a teridlet a mas
jogszabdlyokban meghatarozott Orszagos
vizminGség-védelmi dvezetbe tartozik, ezen belil
a Mozaik utcatél délre a kerilethatdrig
Vizbazisvédelmi terilet, mig a vizsgalt terilet
egésze Szennyvizek szempontjabdl érzékeny
vizgy(jtSteriiletbe tartozik.

A Duna menti teriiletek meghatdrozé korlatozé
tényezbje az arvizi veszélyeztetettség és a parti

szlirési ivovizbazisok megléte. A vizsgalt, illetve a
tervezési teriiletet egyardnt tobb potencialisan
talajszennyezett terilet érinti (volt Gazgyar, volt
Hajogyar). Kliszobérték alatti veszélyes Gzemként
jelolt a Graphisoft Park Duna menti teriilete.

Szerkezeti terviap 6.
tertiletek

Védelmi, korldatozdsi

A TSZT 6. tervlapjai tartalmazzdk a védelmi-
korlatozasi elemeket, amelynek tobbsége mas
jogszaballyal érvényesiild, vagy tajékoztatd elem.

A kozlekedés terén a vasutvonal védé6tavolsagat,
valamint a tervezett Eszak-déli regionalis
gyorsvasut védelmi z6najat jeloli.
A kapcsolédd folyamszakasz egy része
Hajézasbiztonsagi szempontbdl tiltott terilet
(tajékoztato elem).

A TSZT kiemelten kezeli a sziikséges arvizvédelmi
beavatkozdsokat. A TSZT 6. tervlapja jeldli az
arvizvédelmi védvonalakat, a nagyvizi medret és
a hulldamteret, ezen elemeket a Duna-parti épitési
szabdlyzat készitése soran figyelembe kell venni.
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TSZT Szerkezeti tervlap kivonat
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK

Nagyvarosias, magas intenzitésu, jellemzoen zartsoru, zartudvaros beépitési lakdterilet
Nagyvarosias, jellemzden zartsord, keretes beépitési lakéteriilet
Nagyvarosias, jellemzden szabadonalls jellegi lakdterilet
Nagyvérosias telepszerii lakoterulet

Kisvarosias, jellemzden zartsoru beépitési lakoterilet

[ Lk-2 | Kisvarosias, jellemzoen szabadonald jellegi laksterilet

T | Kisvarosias, telepszeril lakoterilet

M Kertvérosias, intenziv beépitési lakéterilet

|Lke-2| Kertvérosias, laza beépitési lakdterulet

M Kertvérosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéteriilet
VEGYES TERULETEK

Varoskazpont terdlete
Mellgkkozpont tertlete

vi-H | Kiemelt jelentGségl helyi kozpont tertlete
Intézményi, jellemzéen zértsord beépitési terllet
Intézményi, jellemzéen szabadonéllé jellegl terilet
Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito tertlet
GAZDASAGI TERULETEK
Gksz-1 Gazdasagi, jelemzben kereskedelmi, szolgaltatd tertlet
Gksz-2 Gazdaségi, jelemzben raktarozast, termelést szolgalé terilet
m;ip_g Energiatermelés terillete
UDULOTERULETEK

Uh | Hétvégihdzas adulSteralet
KULONLEGES TERULETEK
K k-E:U Bevasarlokozpont teriilete

m Nagy kiterjedés( szallitményozasi-, raktarozasi és logisztikai terulet

s Vasar, kidllités és kongresszus terilete

@ Oldatési kozpontok terilete

Egészséguyi tertlet (korhaz, szanatrium, gyogyszals, gyogyudiils)
[K-sp| Nagykiterjedési sportoldsi &l terilet

[KIRék Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidos tertlet

Komplex vizparti teriilet

N| Allat-, és novénykert teriilete

Klfion Honvedelmi, katonai és nemzetbiztonsagi céira szolgald terilet
@ Hulladékkezeld, -leraké teriilete
m Szennyvizkezelés terulete
n Kozlekedéshez kapcsolodo épuletek elhelyezésére szolgalo terulet
Kikotd tertilete
@ Repillétér terilete
Temets terilete
Mezogazdasagi tizemi teriilet
1:Tp| Tematikus intézménypark
[K-Vke| Vizkezelési teriletelc
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI TERULETEK
[ ] koziti koziekedési tertiet (KOu)
Kotottpalyés kozlekedési tertlet
KOv | Vizi kozlekedési terilet
[ K01 | Légi kozlekedesi terulet
VizGAZDALKODASI TERULETEK
| vr_| Folyovizek medre és parta
Iil Alldvizek medre és parta
Vizbeszerzési teriletek
ZOLDTERULETEK
[Z5) Kozkert, kozpark
Varosi park

DESZ-HEZ TARTOZO TAJEKOZTATO ELEMEK
s Vizsgalt terilet hatdra

ERDOTERULETEK
doerds
onvédelmi cél erddterlet

Ev-Vg| Vizvédelmi erdéterulet

| Ex | Kozioléti erds

| Eg | cazdaségi erds
MEZOGAZDASAGI TERULETEK
ILI Altalénos mezigazdasagi terilet
lm Kertes meztgazdasagi terulet
TERMESZETKOZELI TERULETEK
Természetkozeli terilet
KULONLEGES TERULETEK

<b-Rek.1ekredcis cél, jelentds zoldfelulet terulet
<b-Rek.2ekredcios céld, jelentds zoldfeluleti, korlétozott rendeletésil terclet
Kb:Reg Régészeti bemutato terilet

KbiEZ Kondici teralet

Temet6 terilete

céld, jelentds z

terilete

ener I
Kb-Hon Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonségi terdlet

¥EY/Z Tobbszintes tertletfelhasznalas
A terletielnasznélds szél

bb savban sraffozolt.)

ALAPTERKEP| ELEMEK

1 Budapest kozigazgatasi hatara
Kerulethatar

Belteruleti hatarvonal
TS Telekhatar

EGYEB ELEMEK

1T delentss vatozassal rintett teruiet

m Infrastruktira flggvényében Gtemezetten igénybe vehetd, véltozéssal érintett terilet

Meglévé erddteriletek és zoldtertletek

Infrastruktira fiiggvényében dtemezetien igénybe vehets, valtozassal érintett teriilet azonositéja
Atmeneti hasznosités biztositasa
Keruleti terveszkozben figy
Téwiati terilethasznalat

Uj lakfunkeié kizdrasa kornyezeti terhelés ala
{ J Kertvarosias kornyezetben intézmeényi teruletek iranyadé meghatarozasa
11011 Szerkezeti jelentaségii zoldfeluleti kapcsolat

1 m m u] Jelentss kondiciondlé kozteriileti zoidfelilet

E A zoldfellileti rendszer részét képezd varosi terek a belsé zénaban

¥ Meghatarozé zoldfellleti kapcsolat a Duna telkén

7] Kozlekedési infrastrukdira (koziitivasiit) szémara iranyads teriletbiztositas

veendd terdl Vélési egységek arénya

el
X!
o

ﬁ Taviati kozti fejflesziés kozelitd nyomvonala felszinen, vagy alternativ nyomvonal
=1l Taviati kozuti fejlesztés kozelitd nyomvonala alagitban, vagy alternativ nyomvonal

2 O Taviati kotottpalyas fejlesztés kozelits nyomvonala felszinen

m Taviati kbtottpalyas fejlesztés kozelitd nyomvonala alagutban

Meglévé gyorsvasuti vonal

Tervezett gyorsvastiti vonal

‘D o n] Meglévd kdzati vagy vasuti alagut

Tervezett koziti vagy vasiti alagat

—=! Megiévt Duna-hid

E Tervezett Duna-hid

Meglévb kulonszintii koziti — vastti keresztezés

Tervezett kulonszintl kozuti - vasti keresztezés

Meglévé kozosségi kozlekedési jarmitelep

Tervezett kozosségi kozlekedési jarmiitelep
Meglévé vasiiti személypalyaudvar

Meglévé vasuti teherpalyaudvar

Meglévé tavolségi, helykozi autébusz-palyaudvar
Tervezett tavolsagi, helykozi autébusz-pélyaudvar
Meglévé helyi autdbusz-pélyaudvar

Tervezett helyi autébusz-palyaudvar

Meglévd nemzetkozi kereskedelmi repulotér
Meglévd egyéb kereskedelmi repilGtér

Meglévo orszagos jelentdségi kikotd (teherkikotd)
Tervezett orszagos jelentdségi kikoto (teherkikoto)

Tervezett nemzetkozi személyhajo allomas
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1.9.1.2. FRSZ

Az Etv. szerint az FRSZ egyik kiemelt feladata a
teriletfelhasznalasi egységek beépitési
slrliségének meghatarozdsa. Az FRSZ szerint a
beépitési slrliség kétféle értékre tagolddik annak

érdekében, hogy a terlilethasznalat
kiszolgalasahoz szlikséges parkolasi
infrastruktira  éplileten  bellli  biztositdsa

tovabbra is tamogatott legyen. Ennek értelmében
az FRSZ rogziti, hogy a bsa jell altaldnos sdrlségi
érték az 4dltaldnosan elhelyezhet6 funkcidk
szdmara — igy a parkolas céljara is — igénybe
vehetd, a bsp jelli parkolasi slir(iségi érték viszont
kizarélag az éplleten bellli parkolas céljara
vehetd$ igénybe. Kiemelendd, hogy a bsp érték
kifejezetten a  parkolas éplleten  belili
tdmogatasa céljabdl keril alkalmazasra, tehat
bonuszértéket jelent a beépitési slrliség
értékébe beépilve. A bsa és a bsp érték egyutt
képezik a bs jelli beépitési slrlség értéket az
OTEK szerinti meghatdrozassal.

Az FRSZ 1. melléklet ,A teriletfelhasznaldsi
egységek beépitési slirlisége és az infrastruktira
elemek” tervlapja alapjan Obuda-Békasmegyer .
szakasz Duna menti terileteinek 61%-a
beépitésre nem szant terilet. A beépitésre szant
terlileteken a s(rliségi értékek differencialtan
kerlltek meghatdarozasra. A kiilonleges teriletek
esetében az OTEK meghatdrozza a 2,0 beépitési

slrlség értéket. Az FRSZ a terlletek
varosszerkezeti  elhelyezkedésiik, szerepik,

kialakult allapotuk és a kerileti szabdlyozasi terv
alapjan kiilonbozteti meg értékeit, melyek
északrol délre haladva az aldbbiak:

Beépitési siirliségek hatarértékei a vizsgalt teriileten:

teriletfelhasznalasi egység bs bsa | bsp
Vi-2 1,75 | 1,25 | 0,5
(volt Gazgyar terilete)
Lk-2 1,25 | 0,75 | 0,5
(Tisztvisel6 lakételep)
Gksz-1 25 (20 |05

(Zahony utca - Angel Sanz Briz Gt —
Reményi Ede utca - Szentendrei Ut)
Lk-1 2,25 |15 0,75
(Reményi Ede utca — Angel Sanz Briz
Ut — Mozaik utca — Szentendrei Gt)

terlletfelhasznalasi egység bs bsda | bsp

Gksz-1 2,5 20 |05
(Mozaik utca — Grof Esterhdzy
Janos rakpart — HEV)

K-Rek 1,0 | 0,75 | 0,25
(Obudai sziget keleti oldaldn,
Madjus 9. parki terilet)

K-Rek 1,25 | 1,0 0,25
(Obudai sziget déli része)

K-Rek 1,0 | 0,75 | 0,25
(Obudai sziget déli szigetcsucs)

Vi-1 42530 | 1,25
(Ladik utca — HEV - Laktanya utca)

Vt-M 35 |25 [10

(Laktanya utca - HEV — Szentlélek
tér - Szentendrei ut) és (Serf6z6
utca — Schlakta Margit rakpart —
Tél utca - Szentendrei ut)

Ln-T 1,75 | 1,25 | 0,5
(Tél utca - Schlakta Margit rakpart —
Textilgyar utca — Lajos utca)

K-Rek 0,75 | 0,5 0,25
(Szent XXII1. Jdnos papa park)
Ln-T 2,75 12,25 | 0,5

(Nagyszombat utca — HEV — Dereglye
utca — Arpad fejedelem Utja)

Ln-2 5,0 3,5 1,5
(Textilgydr utca — HEV -
Nagyszombat utca —Pacsirtamezé
utca) és (Dereglye utca — HEV — I,
keriilet északi hatdra - Arpad
fejedelem utja)

Az FRSZ tartalmazza a Duna-part gyalogos
bejarhatdsagat biztositd nyomvonalas elemek
rendszerét. A tervezett nyomvonalas elemek
kozott  megjelenik a  telepllésszerkezeti
jelentéségli kerékparos infrastruktura
nyomvonala és a szerkezeti jelentGségl
természetkozeli sétdny  nyomvonala is.
A vizsgdlt terlleten jelolt vdrosi és
természetkozeli sétanyok nyomvonaldt a Duna-
parti épitési szabalyzatban kell biztositani — a
természet- és vizbazis-védelmi szempontok
figyelembevétele mellett.

Az FRSZ a beépitésre szant teriletfelhasznalasi
egységek esetében teljes koézmlivesitettség
biztositasat irja elS. Tovabba rogziti a csapadékviz
kezelésének mddjat a jelents valtozassal érintett
teriletek, illetve infrastruktura fliggvényében
Utemezetten igénybe vehet6, valtozassal érintett
terililetek vonatkozdsaban.
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FRSZ kivonat
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1.9.2. A HATALYBAN LEVO KERULETI EPITESI SZABALYZATOK

Obuda-Békasmegyer teriilletén a  vizsgalt
teriletet érinté hatdlyos kerileti
teleplilésrendezési eszkdzok:

e Budapest Obuda-Békasmegyer  Epitési
Szabélyzata (OBESZ), melyet Obuda-
Békasmegyer Onkorményzat
KépviselStestiilete a 20/2018. (VI1.26.) O.K.
szamu rendeletével hagyott jova. A 1. szamu
mellékletéb6l a 15.,16., 19., 20., 23., 25.
szelvények érintik.

e Obuda-Békasmegyer |. szakasz Duna-parti
teriiletére vonatkozd Duna-parti épitési
szabalyzat (DESZ), melyet Budapest Févaros
Kozgy(ilése a 34/2018. (X.30.) rendelettel
hagyott jova. A terilletre az 1. szamu
melléklet 1-3. szelvénye hatalyos.

e Obuda-Békasmegyer |. szakasz Duna-parti
teriiletére vonatkozd kerileti épitési
szabalyzat (DKESZ), melyet Budapest III.
kerilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat
KépviselGtestilete a 6/3019.(11.8.)
rendelettel hagyott jéva. A terliletre az 1.
szamu melléklet 1-3. szelvénye hatdlyos.

Az OBESZ 1. szdmu melléklete tartalmazza a
szabalyozasi terveket, a 2. szamu melléklet pedig
a meghatarozott paramétereket.

A rendelet 8. szamu melléklete rogziti a
korlatozasokat és a keriletet érinté védelmeket,
ezek elGirasai kotelez6en betartandok.

Az DESZ/DKESZ elSirdsai a teljes Obuda-
Békasmegyer |. szakasz Duna menti terileteit
érintik.

A vizsgalt teriiletet érintd hatdlyos KESZ-ek:

Obuda I. szakasz 2025
Hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok

OBESZ | 20/2018. (VI1.26.)

15.,16., 19., 20., 23., 25. szelvénye

Budapest Obuda-Békasmegyer Epitési
Szabalyzatdnak (OBESZ) 1. szamu mellékletébdl a
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DESZ 34/2018. (X.30.)

Obuda-Békasmegyer I. szakasz Duna-parti
terlletére  vonatkozé  Duna-parti  épitési
szabdlyzatanak 1. szamu mellékletébsl 1-3.

szelvények

szelvények

DKESZ | 6/2019.(11.8.)
Obuda-Békasmegyer I. szakasz Duna-parti
terlletére vonatkozé kerdleti épitési

szabdlyzatanak 1. szamu mellékletébdl 1-3.

I:l Hatalyos DKESZ altal érintett vizsgélt teriilet

|:| Hatélyos DESZ altal érintett vizsgalt teriilet
Hatélyos KESZ &ltal érintett vizsgalt teriilet

|_| Hatalyos évezethatar

I:l Hatéalyos szabalyozési vonal

|'—| Vizsgalt teriilet hatara
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Hatalyos épitési ovezetek
M=1:20.000 2.szelvény

{

I(V -SZK-ITT

7&:/2 *"’*u
Jay Qw-z/a/
Lk-2/SZ-G1 4 T/ N\

Kt-KK.
Kt-KK
, . Vi-2/1
Ln-T/TU-2,u\fj-2/SZ-4

Vi-2/5

o /
Gksz-1/SZ-RF2' Vi-2/3

u »
Lk-I/HZ-4’
[

- Nagyvarosias lakéterilet
l:’ Kisvarosias lakdterilet

|:| Lakételep tertilete

Ln-T/AL/U;E2 ‘ - Régészeti teriilet
250'17{" - Vegyes telepléskdzponti teriilet
|:| Vegyes intézményi tertlet
L-T/ALSZ13" |:| Rekreacids és szabadidds tertlet
- Gazdasagi teriilet
I zoldterilet
- ErdGtertilet
{ “/% |:| Gyalogos utak terilete
= - VasUti terlet
|:||:| Kozlekedési terilet
|:| Vizfelllet tertlete
u E’ Tervezési teriilet

KL-KT-IIT
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Vizsgélt teriiletet érint6 hatalyos épitési dvezetek és a hatalyos paraméterek

a telek megengedett az éplilet megengedett
legkisebb/legnagyobb legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
kialakithatd
Az épitési Beépitési teriilete | szélessége beépitési beépitettség Szintterileti Szintterleti Zoldfellleti épitménymagassaga
Ovezet jele maod mértéke mértéke mutatd mutaté mértéke
terepszint felett |  terepszint (altalanos) (parkolas)
alatt
m?2 m % % m? m? m2/ m? % m
Ln-2/Z-6 z 800 18 65 70/S 100 4/KH0,5 2 25 - -
Ln-2/ZK-1 z 400 18 70 80/S 100 45/S5 1,25 20 - -
Ln-TIAVSZ-13 Sz 800 - 50 60 12 05 25 14
Ln-T/AIISZ-E2 Sz 3000 - 50 60 1,2 05 25 - 14
Ln-T/AIU-E3 Sz 3000 - 35 40 12 05 25 - 14
Ln-TTU-2 ] . B B . . 05 . . 35
Ln-T/TU-4 U - B B . . 05 . . _
Ln-T/Z-TU1 z - - 95 - 5 0,5 - - -
Lk-2 Sz 5000 - 25 40 0,6 0,4 50 35 75
Lk-2/SZ-G1 Sz 5000 40 25 35 0,7 05 50 - 75
VtM Sz 800 80 100 35 1 10 12 19
VEMIKA-1 Ka - - 80/F 100 100 2/825 05 10 - -
VEM/KA-3 z - 16 80 100 2,5/83 0,5 10 - -
Vi-1/Z-5 z 1500 18 65 65 17 1,25 30 - 21
Vi-1/M-1 Sz 2400/81 - 40/§45/§65 70/S 85 3,5/KH 0,3/E 3 35/S 25/§ 35/M§45
500 0,3/M§4 15
Vi-2/1 SZ 6000 - 35 50 1 0,5 35 45 11
Vi-2/2 Sz 10000 - 30 45 13 05 50 6 14
Vi-2/3 Sz 3000 - 35 45 2 05 50 1 21
Vi-2/4 Sz 4000 - 35 90 1,2 05 50 6 1
Vi-2/5 Sz 10000 - 25 45 08 05 50 45 1
Vi-216 SZ 10000 - 35* 45 2 0,5 40 1 18*
Gksz-1 Sz 3000 - 25 45 0,2 0,0 20 45 6,5
Gksz-1/8Z-2 Sz 3000 30 60 65 1 - 25 - 16
Gksz-1/SZ-4 Sz 2000 50 45 45 1,5 - 25 - 16
Gksz-1/SZ- Sz 10000 60 45 60 2 - 35 - 21
Ksz5
Gksz-1/SZ- Sz 2000 20 40 50 2/KH0,5 - 35 - 16
GkSEZ/SZ- Sz 1500 20 50 65 1,5/KH0,1 - 25 - 10,5
Gksé:ész- Sz 5000 50 65 65 2,4/KH0,1 - 25 - 16
K-Rek-1 Sz 4000 - 30 50 0,75 0,25 50 45 18
K-Rek-2 Sz 6000 - 30 40 0,45 0,25 35 45 18
K-Rek-3 SZ 10000 - 15 50 0,5 0,25 50 45 18
K-Rek-4 Sz 4000 - 20 20 0,2 0,35 60 45 5
K-Rek-5 Sz 2000 - 30 35 05 0,35 50 45 8
K-Rek-6 Sz 20000 - 20 20 0,4 0,15 60 45 9,5
K-Rek-7 Sz 7000 - 20 20 05 0,2 40 35 75

S: saroktelek esetén

KH: kézhasznalatu teriilet kialakitasa esetén
F 100: foldszinti beépités

§: § el6irasban szereplé feltétel szerint

E: energiaminésitett éplet

M§: Em. v. Elp magashaz esetén

*: 40% kizérolag sport rendeltetés esetén
***: 35% kizarolag sport rendeltetés esetén
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1.9.3. HATALYOS TELEPULESKEPI RENDELET

Obuda-Békasmegyer onkormanyzatanak
képvisel6-testlilete a telepiléskép védelmérél
sz6l6  rendeletét a 36/2017. (IX. 29.)
onkormanyzati rendeletével fogadta el, majd
legutobb a 36/2021. (X.29.) o6nkormanyzati
rendelettel ~mddositotta. A  rendelet a
telepiléskép védelmérdl szélé 2016. évi LXXIV.
torvény és a 314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet
elGirasai alapjan késziilt el.

A telepliléskép védelmi rendelet allapitja meg a
kerlleti helyi értékvédelmet, a telepllésképi
kovetelményeket és a telepliléskép-érvényesitési
eszkdzoket.

A telepiilésképi rendelet aldtamaszto
munkarészeként készilt el a telepllésképi
arculati kézikonyv. A vizsgalt terlletre épitészeti
ajanlasokat fogalmaz meg Obuda-Békasmegyer
és Budapest F&varos telepilésképi arculati
kézikonyve.

A teljes vizsgalt teriilet Obuda-Békasmegyer
telepliléskép szempontjdbdl meghatarozé terilet
a rendelet 2. melléklete alapjan. A volt Gazgyar
teriilete  gazdasagi jellegld  terilet és
hagyomanyos lakéegyiittes teriilete. Az egykori
harisnyagyartdl kezd6d6en dél felé a partvonalat
gazdasagi jellegli teriletek alkotjak, melyet Uj
tipusu lakdegyiittes teriilete kévet. A F6 tér és
kornyezete 6nalld karakterd, torténeti beépitésd
részteriilet. Az Ujlaki rakpart beépitetlen teriiletei
rekredciés teriletek karakterbe sorolt, mig a
mogottes lakoterilet Uj tipusd és hagyomanyos
lakdegylttesek terilete.

Az Obudai-sziget teljes teriilete 6ndllo, a
kerlletben sajadtos meghatdrozd karakterd
terilet.

A rendelet a teljes vizsgalt teriiletre vonatkozdan
megallapit a homlokzat és a tet6zet kialakitasara,
a tet6fedés és a homlokzatfelilet
anyaghasznalatdra, a kerités, tamfal és
tdmfalgardzs  anyaghaszndlatara  vonatkozé
egyedi épitészeti kovetelményeket.

Emellett tovabbi szabalyokat allapit meg az
Uzletjelzésekre és cégjelzésekre vonatkozdan,
valamint az egyéb mlszaki berendezések
éplleten vald elhelyezésére.

A vizsgdlt terlletet érinté helyi védelmeket az
1.3.4. Az épitett kornyezet értékei cim( fejezet
tartalmazza.

Géazgyar

Textilfestd

Harisnyagyar

Fé tér és kornyezetének
torténeti beépitési részterilete

Bels-Obuda

Obuda-Ujlak

AVIZSGA|TTERULETEN LEVD
MEGHATAROZO KARAKTERU TERULETEK

()buda, FG tér és kérnyezete
hagyomanyos lakoegyiittesek
Uj tipusu lakoegyiittesek
gazdasagi jellegli teriletek

rekredcios teriiletek

AN A

Obudai-sziget
RESZTERULETEK

Részterlletek

il

Torténeti beépitésii részteriiletek

Részlet Obuda-Békasmegyer telepiilésképi rendeletének 2.
mellékletébdl

A részteriletekre vonatkozdan tovabbi

kovetelményeket hatarozza meg:

e az Obudai-sziget teriiletén a Kis-szigeti
terlleten a kialakult épllet elhelyezési
strukturat meg kell 6rizni és a szigeten
barhol elhelyezett épitmény
legmagasabb pontja nem haladhatja meg
a kornyez6 fak koronamagassagat, és
legfeljebb a 18,0 métert;

e az ,Uj tipusu lakdegylittesek” terlletén
telepiilésképi szempontbdl egyltt
kezelend6 ,0Osszetartozd egységeket”
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hatdroz meg a rendelet és tiltja a paneles
vagy blokkos lakdtelepi éplleten
magastetd elhelyezését;

e a gazdasagi jellegl terlleteken tetén
napelemes rendszer a zoldtetével ellatott
részen is elhelyezhet6, a homlokzatok
digitalis kijelz8s fellletként is
kialakithaték, de azon rekldm nem
jelenithet6 meg és a portaépiilet
anyaghaszndlata nem lehet az Uj éplletek
jellemz6 anyaghasznalatatol eltéré;

e a volt Gazgyar értékes régi gazgyari
éplleteinek anyaghasznalata és
homlokzatanak alakitasa soran az eredeti
jellemz6k megtartanddk, uUj épuletek
kortars épitészeti megjelenésben
alkalmazandok;

e a volt Harisnyagyar terlletén épuletek
csak az eredeti épilethez illeszkedd
hozzdépitéssel, raépitéssel, toldalékkal
bévithet6k, a kills6 jellegzetességek
megjelenése meglbrzendd, Uj éplletek
kortars épitészeti megjelenéssel
elhelyezhetdk;

e Obuda, F6 tér és kdrnyezetének teriiletén

o a tet6zet tomegformalasa soran
lapostet6  nem |étesithetd,
magastet6 szoli tet6kiemeléssel,
tet6ablakkal, o©korszemablakkal
|étesithetd,

o a homlokzattagolasok szolidan
alkalmazhatdk, a meglévd
éplletek diszei megtartandok,

o tovabbi részletszabalyokat
hatdroz meg az anyaghasznalatra
vonatkozdan.
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2.1. AHELYZETELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE, SZINTEZIS

2.1.1. A FOLYAMATOK ERTEKELESE

2.1.1.1. EPITETT KORNYEZET

Vdrosszerkezeti kapcsolatok

A vizsgalt terlilet Duna-partja a Duna menti zéna
atmeneti zéndhoz kapcsolddd részén talalhato.
Az atmeneti zéndhoz kapcsolédé Obuda-
Békasmegyer |. szakasz a Szigetek fejlesztési
céltérség része, ahol jellemzéen Obuda torténeti
kdzpontja és tovabbi vegyes hasznalatu teriletek
helyezkednek el. Az Obudai-szigeten a
zoldfellletek és a rekredciés céld hasznalat
dominancidja a jellemzé. A két haszndlati mad jol
kiegésziti egymast, és a terileten torténd
tervezett fejlesztések is jelenleg ezt figyelembe
véve készilnek.  Jelentésebb  fejlesztési
potenciallal bird célteriiletek kozvetlenil a
vizparthoz csatlakoznak — volt Gazgyar, BUSZESZ,
volt Hajogyar terilete. A Graphisoft Park
terlletén torténd folyamatos beruhazdsok a
zoldfelllet fejlesztésekkel parhuzamosan
torténnek.

A vizsgalt teriilet Duna menti teriileteit az Arpad
fejedelem Uutja és a rakpartok, vdlasztjdk el a
kertllet bels6 terileteit6l, ugyanakkor ezek az
utak biztositjdk az észak-déli iranyu kozlekedési
kapcsolatot is. A rakpartokkal parhuzamosan
huzédik a H5-6s HEV-vonal, amely a Batthyany
teret koti ossze Szentendrével, mig az Arpad
fejedelem Utja mentén tobb buszjarat is
kozlekedik. A budai fonddé villamos atadasaval az
észak- és  dél-budai  terlletek  kozott
atszalldasmentes villamoshalézat jott létre.
MerdGleges irdanyu kozlekedési forgalmat jelenleg
az Arpad hid és a Megyeri hid biztosit, a meglévd
varosszerkezeti hidnyt az Ujpesti vasuti hiddal
parhuzamosan tervezett Ujpest — Aquincum
Duna-hid biztositana. A Duna vizpartjanak
megkozelitése a vizsgdlt teriilet egy jelentGs
szakaszdn a széles kozlekedési fellletek miatt
nehézkes.

Tertilethasznalat

A vizsgdlt teriilet terllethaszndlata és szerkezete
jelent6s részt kialakult. A kétezer éven at tartd
szerkezeti és hasznalati fejl6dés eredményeként
a terilet komplex terilethasznalattal rendelkezik,
igy a fokozatosan atalakuld volt iparteriletek, a
lakdtelepek szabad terei és a torténelmi Obuda
fokozatosan  kialakult  zegzugosan  tagolt
térhalézata jellemzi.

Az Obudai-sziget teriiletének északi 2/3-a
jellemz&en természetkozeli, illetve zoldfelliletek
teriileteibdl all. Keleti savjdban taldlhaték
rekreacids hasznalatu szolgaltatoé GdilSteriletek.
Déli végén az egykori Hajégyar terlletén jellemz6
az elaprézott teriilethaszndlat, a hasznalaton
kivili tertletek mellett irodak és szolgdltatd
teriletek is megjelennek.

A két hid (Arpad hid — északi vasuti 6sszekdtd hid)
kozotti terilet fokozatosan atalakuld teriilet. A
volt Gdazgyar északi teriiletei jellemz6en
hasznalaton kiviliek, a mar atalakult terillete
irodapark (Graphisoft park).
Az atalakuld, alulhasznositott iparterileteken
megjelené funkcié a kiskereskedelem és a
termelés/raktarozas. A lakéteruletek 6nalld
szigetekként talalhatéak a teriileten. A déli
részen, belsé Obuda teriiletén jellemz a
kozosségi célu intézmények, az igazgatdsi
Iétesitmények jelenléte.

Az Arpad hidtdl délre es6 szakaszon dsszefiiggd
terlletsavot alkotnak a lakéteriletek, melyek
el6tt végig huzddik a jellemz&en zoldfellletekbdl
allo sportteriletekkel tagolt kdzparki sav, melyet
a Duna vizfelllete el6tt széles kozlekedési célu
teriilet kovet. A terileten elszértan helyezkednek
el a kis alapteriletl altaldanos kiskereskedelem, a
kereskedelmi szallashely, az igazgatas és az irodak
teriiletei.

A Duna kozelsége egyarant jelent el6nyt és
hatranyt is. A terilet a Duna mellett fekszik,
azonban ez az adottsdg nem megfelelGen
kihasznalt. A vizsgalt terlleten a vizpart nehezen
megkozelithet6 a folyd mellett hizédd rakparti
utak, HEV-vonal és zart funkcidju teriilethasznalat
miatt.
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A vizsgalt terilet harom 4atfogd karakterre
tagolhaté: az északi szakasz a fokozatosan
atalakuld rozsdaovezeti karakter, a belsé szakasz
a belvarosias vegyes haszndlatu teriletek zénaja
és az Obudai-sziget egyedi karaktere. A kétezer
éves varosfejl6dés soran kialakult varosszovet és
struktura a kilonboz8 korszakok ideait tiikrozé
épliletegyiittesekbsl  all. A meghatdrozott
karakterek mind tomegképzésben,
illeszkedésben, morfoldgidban, funkcionalitdsban
és épitészeti stilusjegyekben is kilonbdznek
egymastol.

A térségben szamos kiemelkedS értékl védett
teriilet taldlhatd. Vilagorokségi varomanyos
teriiletek a térségben a romai limes szakaszai.
Miemlékek elsésorban torténeti Obuda, a volt
Gdzgyar és a volt Hajogyar terlletén
koncentralédnak. A terilet kevésbé értékes
ipartorténeti emlékei jellemzGéen helyi védelem
alatt dallnak. A teljes terilet nyilvantartott, mig
jelent@s része védett régészeti lelGhely.

Sok degradalédd teriilet jelenleg nem képes a
megujuldsra, ezeken a terlileteken a pusztuld
épitett értékek megérzése fontos feladat.

A terilet fejlesztésével kapcsolatban alapvetd
célnak kell lennie a part és a mogottes teriletek
kapcsolatanak erGsitése, a haldzati hianyok
potldsa, valamint a jelenleg alulhasznositott,
illetve haszndlaton kiviili teriiletek funkcidvaltasa
és megfelel6 hasznositdsa. A part menti
terlileteken és az Obudai-szigeten cél a jo
mindségli, egyedi  karakterld, rekreacids
szempontokat is figyelembe vevs fejlesztések
megvaldsitasa.

2.1.1.2. ZOLDFELULETEK,
KORNYEZETVEDELEM

Természetvédelmi szempontbdl jelentds volt,
hogy az Obudai-szigeten fennmaradt
természetkozeli élGhelyeket és természetvédelmi
szempontbdl kiemelten értékes terileteket
Budapest F&varos  Onkormanyzata 2021
decemberében helyi (févarosi) jelentGségl
védett természeti teriletté nyilvanitotta (a
Budapesti helyi jelent6ségl védett természeti
teruleteirél szél6 25/2013. (IV. 18.) F6v. Kgy.
rendelet Budapest F&varos Onkorméanyzata
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Kozgy(ilésének 45/2021. (XII. 22.) 6nkormanyzati
rendelete alapjan maodositasra kerdlt).
A védetté nyilvanitott terllet kiterjedése
Osszesen csaknem 25,1 ha, melyet a galériaerdd
terlletei és az arvizvédelmi toltésen beldli,
természetvédelmi szempontbdl értékes
gyepteriletek tesznek ki. A védelem elsGdleges
célia a természetes, illetve természetkozeli
allapotok megtartasa és javitdsa, az egykori
keményfas artéri erd6sav helyredllitdsanak
el6segitése, valamint a terileten el6forduld
értékes és védett novény- és allatfajok védelme,
illetve a természetes élGhelyek megGrzése.

A folyamatosan atalakuldé (zomében volt ipari)
terlileteken novekszik a rendezett zoldfelliletek
aranya, de még jelentGs az extenziv (korlatozott
Okoldgiai és kicsi esztétikai értéki) zoldfellletek
mértéke.

A Waterfront City projekt keretében tervezett
gyalogos hid kornyezetében s(ir(i fas allomany
taldlhatd. A tervezett hidf6 a teriletre készilt
dendroldgiai vizsgalatok eredményeit figyelembe
véve kerllt megtervezésre, annak érdekében,
hogy a mltargy elemei lehet6leg ne érintsék a
dendroldgiai vizsgalat soran azonositott értékes
faallomanyt. A degradaléodd és extenziv
zoldfeltileteken, valamint a tervezett hid
kornyezetében az invaziv és fokozottan allergén
novényfajok térhdditasa jelentés.

Az utak menti fasorok frissitése folyamatosan
zajlik.

A szennyvizkezelés fejl6dését kdvet6en a Duna
vizmin8ségének fokozatos javuldsa a kozvetlen
kornyezetre is j6 hatdssal van. Az atalakuld
teriletek rendezése altal a porképzé feliiletek
csokkennek, igy a légdllapot hosszabb tdvon
fokozatosan javul. Az Obudai-szigeten a volt
hajogyari terlleten jelentds talajszennyezés
feltételezheté.

Kornyezeti szempontbdl jelentds folyamat a volt
Gazgyar egyes terlletrészeinek szennyezés-
mentesitése (jelent6s részén azonban még nem
tortént karmentesités), valamint a Waterfront
City teriiletén végzett karmentesitési
beavatkozds, ami a foldtani kozegekben
(elsGsorban a talajvizben) okoz javulast.

A f6bb kozlekedési Utvonalak mentén a forgalmi
eredet(i  idGszakos légszennyezés és a
napszakonként eltérs, de jelent6s zajterhelés
jellemzé.
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2.1.1.3. KOZLEKEDES

Obuda part menti térségének fejlédését
terliletenként mas és mas tényez6k hataroztak
meg. A déli részére — Kolosy tér kérnyezete —Buda
morfoldgiai adottsagai gyakoroltak jelentds
hatdst, a varos ndvekedésével ezt a partszakaszt
mindinkabb egyfajta észak-déli iranyu
kozlekedési folyosd szerepre kényszeritve.

A kozéps6 részének fejl6dését a Szentendrei Ut
(11. sz. f60t) és a Budapest-Szentendre HEV vonal
kozlekedési jelent6sége determinalta.

Az 50-es évektdl kezdve folyamatosan novekvd
motorizacié kovetkeztében — a hidak hidnya miatt
észak-déli iranyu - egyre bévilé
gépjarmiforgalom igényeit csak jelentGs késéssel
kovette a forrasigényes Uthaldzat fejlesztése. A
80-as években keriilt sor az Arpad hid
kib6vitésére, és ezt kovetGen csak 2008-ban
keriilt 4tadasra Ujabb Eszak-budapesti dunai
atkeld, a Megyeri hid.

Buda északi és déli keriiletei kozott a
személygépjarm forgalmi kapcsolat
lebonyolitasaban jelentés szerepet tolt be a Budai
alsé rakpart, amelynek IIl. keriileti szakasza a
Slachta Margit — gr. Esterhdzy Jézsef rakpart az
elmult évtizedben északi iranyban — Angel Sanz
Briz ut — meghosszabbitasra kerilt a Zahony
utcaig.

A vérosfejlesztési elképzelések — az életszinvonal
novekedésével parhuzamosan varhatéan tovabb
novekvd utazasi igények miatt — a féuthaldzat
tovdbbi bdvitését tartalmazzak. Budapest-
Esztergom vasutvonal mellett tervezett az un.
Korvasut menti koruat, és annak részeként az
Ujpest-Aquincum Duna-hid, amely az egymastél 8
km-re 1év6 Arpad hid a Megyeri hid kdzott épiilne
fel. A rakparti ut északi irdnyu tovabbépitése is
tervezett az Uj korutig.

A Duna-parti térségben és egész Obuda kozdsségi
kozlekedésében a legfontosabb szerepet a H5
HEV vonal tolti be. A gyorsvasuti vonal jelentds
fejlesztésére utoljara a 70-es években kertilt sor a
Margit hidtél a Batthyany térig torténd felszin
alatti bevezetéssel.

Az Obudan tobb lakételep ellatasét is biztosito,
agglomeracios kapcsolatrendszerrel rendelkezé
Szentendrei HEV azonban maéra elavult.

Mindinkabb  elkerllhetetlen  megujitasanak
egyrészt biztositania kell majd a kodzosségi
kozlekedés szolgaltatasi szinvonaldnak
novekedését és ugyanakkor a kornyezetére
kifejtett elvdlasztdé hatasanak a jelentGs
csOkkentését is.

A jové igényeinek biztositdsara a varosfejlesztési
elképzelések a Duna parton lévé HEV vonalak —
Szentendrei, Csepeli, Rackevei — 6sszekotését, a
pesti belvaros alatti metrd jellegli atvezetését
tartalmazzak.

A hidakon lévé kotottpalyas kozosségi kozlekedés
kedvez6 mddon az elmult idészakban megujult.
Az Ujpesti vasuti hidat érintd Budapest-
Esztergom  vasutvonal bdvitése 2015-ben,
villamositdsa 2018-ban fejez6do6tt be.

Az Arpad hidat érint6 villamos kdzlekedés 2013 és
2015 kozott teljeskorlen megujult, tovabba
Ujbudan, a déli szakaszon 2015-ben a Fehérvari
utig, majd  2019-ben az Etele térig
meghosszabbitasra kerdilt.

A kerilet partvonaldhoz kis szamu udszémlves
kikoté kapcsolddik. Kalénleges helyszinként
jelenik meg a hajézdsban az Obudai-sziget
Oblozetében, a volt Hajogyar teriletén [évg,
kishajok szamara szolgald tarold és karbantartd
kikotd.

A 2012-ben ujrainditott, a kerilet északi részét
érinté varosi menetrendszer(i személyhajézas a
2019-es téli lealldst kovet6en 2020-ban a
koronavirus-jarvdany miatt nem indult Ujra, a
szolgaltatas jelenleg is ideiglenesen sziinetel.

A Duna menti vonal jelentds szerepet tolt be a
févaros kerékpdros kozlekedésében, de tovabbi
mértékd fejlesztést igényel, mivel egy részén még
az 6nallo infrastruktura sem 3ll rendelkezésre.

A Buda és Pest kozotti kerékpdaros kozlekedés
haldzati kapcsolatai a lehet&ségeknek
megfelelSek, az Ujpesti vasuti hidon és az Arpad
hidon is 6nallé kerékparut kerdlt kialakitasra. A
Duna jobb (nyugati) partjan vezetett EuroVelo 6
kerékparos utvonal keriiletet érinté szakaszanak
tervezése jelenleg folyamatban van.

A MOL Bubi kozbringarendszer a Ill. kerilet
teriiletét 6 dokkoldé allomassal érinti, melybdl a
vizsgalt terilet kozlekedését kdzvetlenil csak egy
gy(jtéallomas szolgalja.
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A Duna-parti térségben dllandd jelleggel,
nagymértékd gyalogos forgalom csak a kozosségi
kozlekedés fontosabb datszalldé pontjaiban —
Szentlélek tér — valamint a szabadidds igényeket
biztosité Obudai szigeten és a Rémai-part —
Kossuth Lajos Gdilé parton jelenik meg, ez utébbi
kiépitettsége azonban jelentésen elmarad a
szlikségestdl.

Az Obudai szigeten évente megrendezésre keriil6
konnylizenei és kulturdlis fesztival idején a
Filatorigdt HEV megidllé és Mozaik utca térsége
rendkivili gyalogos forgalmat bonyolit le,
amelyre a kornyezet nincsen megfelel6en
kiépitve.

Parkolds

A bels6 zdna jellemz6en zartsoru nagyvarosias
beépitése, valamint az atmeneti zénat jellemzé
telepszer(i beépités esetében — az igényektdl
jelent6s mértékben elmaraddé telken belili
varakozéhelyek szamdanak kovetkeztében — a
kozteriileti parkolds egyre jelent6sebb problémat
jelent mind a gépjarmdelhelyezés, mind a
kozterilethasznalat szempontjabdl. A helyi
igények els6bbségének biztositasara a korabban
csak a bels6 zéna teriletét érint6 un. korlatozott
varakozasi ovezet kiterjesztésre kerilt az
atmeneti zéna egyes terileteire is.

2.1.1.4. KOZMUVEK

Az Obudai-sziget kivételével a vizsgalt teriileten a
kozmdhaldozatok kiépitettsége teljes. A sziget
esetében a kozmdhdlézatok fejlesztése valik
szlikségessé.

Vizikbzmdvek

Az ivovizhalézat az igényeknek megfelelGen
kiépult. A vizsgalt terllleten egyesitett és
elvdlasztott  rendszerli  csatornahdlézat s
megtalalhaté.

A terlleten szamos fejlesztés valdsult meg, illetve
van tervben, amik soran a csatornahaldzatot
elvalasztott rendszer szerint szlikséges kiépiteni.

Energiakézmiivek

Az energiakézm(i ellatottsdg a jelenlegi
igényeknek megfelels. Az Obudai-sziget esetében
a kozépfesziltségl haldzat vegyes képet mutat,
kozcélu- és magan hdldézatok egyardnt
megtalalhatdak. A szigeten a gdzelosztd haldzat
kiépitettsége nem teljes kord.
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Az energiahdldztatok rekonstrukcidjat a haldzati
engedélyesek folyamatosan végzik, a megjelend
Uj igényekhez a szikséges haldzatfejlesztések
folyamatosak.

A villamos energia elosztéhalézatok madra
jellemzéen foldkabelként létestilnek.

A térség gazigényét a F6gdz nagykdzépnyomasu
elosztéhdldzata biztositja. A gazvezetékek és
annak biztonsagi Ovezetei érintik a vizsgalati
teriletet.

A térség héellatasaban a févérosi
tavhdszolgaltatd Eszak-Budai tdvhérendszere
vehet6 figyelembe, amely a megjelené
héigényekre reagdlva, valamint a tavhé
versenyképességének javitasa érdekében
folyamatosan fejleszti hal6zatat.

Elektronikus hirkézlés
A vezetékes és vezeték nélkili elektronikus

hirkdzlési  szolgaltatdsok a terileten az
igényeknek megfelel6en kiépultek, a

szolgaltatdsok korét az elektronikus hirkozlési
szolgaltatdék sajat beruhdzdsban folyamatosan
fejlesztik.

Megujuld energiaforrdsok hasznositdsa

A terlleten szamottevé megujulé energiaforras-
hasznositds jelenleg nem valésul meg. A
napenergia hasznositd panelek szamdanak varhaté
novekedése kapcsan — a Duna-part arculatanak
megovasa, kialakitdsa, az épitett és a természeti
kornyezet egységes védelme érdekében -—
sziikségessé valik azok elhelyezésére vonatkozd
szabdlyozas kialakitdsa, amelyet telepilésképi
rendeletben van méd rogziteni.

2.1.1.5. ViZRAJZI VESZELYEZTETETTSEG

Arvizvédelem

A nagyvizi vizalldsok statisztikai feldolgozdsa
alapjan szamitott értékek alapjan a 74/2014.
(X11. 23.) BM rendelettel médositasra keriltek a
mértékadd arvizszintek (MASZ). A lll. keriileti
szakaszon a MASZ 0,9-1,0 m korili novelése
tortént. A valtoztatasok, valamint a tobbszori
nagy arvizek okozta terhelések miatt az

arvizvédelmi  toltések  jelentés  szakaszon
fejlesztésre, magasitasra, megerdsitésre

szorulnak.
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2.2. PROBLEMA- ES ERTEKTERKEPEK

2.2.1. PROBLEMATERKEP

Epitett kérnyezet

Vizfelllet nélkiil szamitva a vizsgalt terlilet 14%-a
jelenleg alulhasznositott, illetve hasznalaton
kivili. Ezeken a terlileteken a még meglévd
éplletdllomany dllapota az elmult évek soran —
megfelel6 hasznalat hidnya miatt — rohamosan
romlott, sok helyen jelent6sen amortizalédétt.
Még a jelent6s ipartorténeti épitészeti értékek
kozll is van jelenleg tobb hasznalaton kiviili,
allaguk szintén folyamatosan romlik. Megujitasra
varod, a kerilet kozponti teriletén elhelyezkedd,
nagy fejlesztési potenciallal rendelkezd teriiletek
igy az egykori harisnyagyar, a volt Hajogyar
teriiletei, valamint a BUSZESZ és a volt Gazgyar
teriileteinek egy-egy része.

A Duna-part fejleszthet&sége elsGsorban a sport
és rekredacios célu hasznositasaban all, viszont
annak koézm( infrastruktira-elladtottsdga nem
megfeleld.

A vizsgdlt terlilet varoskozponti terlletei a
kerlleti fejlesztési tervek alapjan komplex
varosfejlesztési beavatkozast igényl6 teriletek.
Sziikséges a kozteriletek meguijitdsa, a fontosabb
attrakcidteriiletek 6sszekapcsoldsa, és a foldszinti
26nak fejlesztése egészen a F6 tértsl az Obudai-
sziget K-hidjdig. Az érintett teriilet ma leromlott
muszaki allapotu, kiiresedett  funkcidju
kozteriiletekkel és  alacsony  szolgaltatasi
szinvonalu varosi funkcidkkal rendelkezik.

A kerilet jelentés része épitett kornyezeti
orokségvédelmi értékekkel rendelkezik, mely
alapvetéen a terilet egyik fontos értéke. A
potencialis fejlesztések megvaldsulasanal
azonban ezek a védelmek (pl. régészeti terilet)
komoly tébbletkoltséget jelenthetnek.

Zoldfeliilet

Zoldfeltleti, zoldfeliilet-intenzitasi szempontbdl
problémaként jelentkezik az extenziv zoldfelilet
magas aranya. Ezen zoldfellletek okoldgiai,
mikroklimatikus értéke kicsi.

A kozhaszndlatu zoldfelliletek egy része
tulhaszndlat (és helytelen hasznalat) miatt
degradalodott, feldjitasuk sziikséges.

A f6bb kozlekedési Utvonalak mentén a fasorok
leromlott allapotuak (a fasorok feldjitdsa egyes
szakaszokon mar elkezd6dott).

A felhagyott ipari hasznalat folyomanyaként
jelent6s az 6zonfajok jelenléte (Acer negundo
Ailanthus altissima), amelyek nagy mértékben
veszélyeztetik a kozelben Iév6é védett terilet
fasszaru allomanyat.

Kérnyezeti problémadk

Jelenleg fennalld probléma a volt Gazgyar,
valamint a Waterfront City teriletén Iévé
szennyezett talaj és talajviz, melynek
karmentesitése mar folyamatban van.

A volt Hajogyar terlletén szennyezett talaj léte
feltételezhetd az egykori technoldgiak okan.

Kozlekedési eredetld terhelések — id6&szakos
légszennyezés, folyamatos zaj — regisztralhatok a
forgalmas Utvonalak (rakpartok, Arpad-hid,
Szentendrei ut, HEV vonal) mentén.

Mivel az atalakuld, volt ipari teriletek altaldban
porképzé feliiletekkel rendelkeznek, probléma a
rendezetlenséguik.

Kozlekedés

Az alsé rakpart részben nem kozlekedési célu
kozteriileten helyezkedik el, ami rendezetlen
épitésjogi helyzetet eredményez.

A kozUthalézatbdl hianyzé Ujpest — Aquincumi
Duna-hid a tervezett Korvasit menti korut
részeként telepiilésszerkezeti jelent8ségl hianyt
eredményez.

Az agglomeracid, valamint a févaros kozlekedési
kapcsolatrendszerében fontos szerepet betoltd
HEV vonal Duna-parton lévS szakasza a Duna-
partot elvagja a bels6bb teriiletektsl. A HEV
elvalasztd hatasa a kdzuthalézatot is hatranyosan
befolyasolja, a Szépvolgyi ut térségében hidnyzik
az egyes f6haldzati elemek kozotti 6sszekottetés.

A gyalogos kozlekedésben mind haldzati mind
helyi szinten jelentkeznek problémak. Haldzati
problémaként nevesithet6, hogy a vizsgalt
terlletrél a Margitszigetnek csak a csucsa érheté
el. Helyi probléma, hogy az alsé rakparttal
érintett partvonal gyalogos megkozelitése nem
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megoldott és az Obudai-sziget is nehezen érhetd
el.

A Duna-parton kiépitett észak-déli kerékparos
nyomvonal egy részén nem all rendelkezésre
0nalld infrastruktura.

Kézmiivesités

A POk utcdval parhuzamosan a villamosenergia-
rendszer jelent6s biztonsagi 6vezettel rendelkezé
— 120 kV-os fesziltségszinten m(koédsé —
elektromos elosztohalozati tdvvezetékei
GUzemelnek, amelyek épitési korlatozasként
veenddk figyelembe.

A légvezetékes haldzat lizemeltetSje az ELMU
Halézati Kft.,, a tavvezetékek biztonsdagi
Ovezetének mértéke és a biztonsagi ovezetben
tiltott tevékenységekre vonatkozd elGirdsok
jogszabdlyokban rogzitettek.
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Vizrajzi veszélyeztetettség

A lll. keriilet déli részén az arvizvédelmi védm
5225 méter hosszUsaguy, ami kb. a teljes
hosszaban, 4945 méteren a hatalyos MASZ+1,3
méteres szint alatt van (az Eszaki 6sszekotd vasuti
hid kornyezetének kivételével) 0-173 cme-rel,
jellemz6en azonban 85 cm-rel. Négy szakaszon,
amelyek hossza 30-190 m kozotti, 6sszesen 440
méteren, a MASZ szintet sem éri el a védmi
magassaga, igy ezek a szakaszok kulonos
figyelmet igényelnek arviz idején.

A Duna és az els6rend(i arvizvédelmi védmi
kozott beépitett teriletek, illetve beépitésre
szant terilletfelhaszndlasi egységbe sorolt
teriletek talalhatdak. Ezeken a teriileteken arviz
idején a védekezésrél a teriilet tulajdonosanak
kell gondoskodnia. A nagyvizi mederben
elhelyezked6 teriiletek beépithetlségét a
83/2014 (lll. 14.) Korm. rendelet szabalyozza.
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értékes épiilet

Rossz allagl, nem értékes épiilet
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Szerkezeti kapcsolati hiany

Menetrend szerinti hajokik6to hianya

Parkolassal tulterhelt kdzteriilet

Kozlekedési infrastruktira elvalaszto
hatasa, zaj és légszennyezo forras

Duna-parti kerékparos infrastruktira
hianya

Forgalmilag talterhelt kapcsolat
Kozteriileten kiviil eso Utszakasz
Rakpartok k&zotti hianyzé csomodpont
Kézvetlen vizparti gyalogos fellilet hianya

Rossz allapotu arvizvédelmi vonal

Vedvonal magassaga MASZ
és MASZ+1,3m kozotti

Védvonal magassaga MASZ alatti
Beépitésre szant hullamtér
Hianyzd kozteriileti kapcsolat
Potencialis talajszennyezettség
Pango viz

Keritések izolald hatasa

Roncsolt fellilet

Vizsgalt teriilet hatara
Telekhatar

EpUIet

Keriilethatar

Vizfelilet
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2.2.2.ERTEKTERKEP

Epitett értékek

A terililet alapvet6 értéke a torténelmi fejlédése
altal létrejott egyedi varosszovete, mely a romai
kori épitkezésekt6l napjainkig fennmaradtak. Az
id6beli  folytonossag altal telepilésképileg
meghatarozd karakter( 6sszefliggs teriiletek és
értékes éplletegylttesek kivételesen nagy
szamban lelhet6k fel a terileten.

A térségben szamos kiemelkedS értékl védett
teriilet taldlhatd. Vilagorokségi varomanyos
teriiletek a térségben a romai limes szakaszai.
Miemlékek elsGsorban a térténeti Obuda, a volt
Gdazgyar és a volt Hajogyar terlletén
koncentrdlodnak. A teriileten [év6, nem miemlék
ipartorténeti emlékei jellemz6en helyi védelem
alatt dlinak. A teljes vizsgalt terllet nyilvantartott
régészeti lel6hely.

Az alulhasznositott, hasznélaton kivali
terlileteken (harisnyagyar, volt Gazgyar egy része,
BUSZESZ egy része) jelents fejlesztési lehetGség
kindlkozik  beépitésre és  szabadteriletek
fejlesztésére egyarant. Ezek a terlletek
els6dlegesen intézményi, sport- és rekredcios-,
vendéglatd- vagy szolgaltatd funkcid fejlesztésére
alkalmasak.

Zoldfeliileti értékek

A jelentds zoldfelilettel, novénydllomannyal bird
teriiletek a rekredciés potencidljuk mellett
okologiai és tajképi értékkel is birnak, ezek kozil
kiemelendé:

- Obudai-sziget zéldfeliilete, fadllomanya és az
artéri erd6 védett természeti teriilete,

- Duna-parti ligeterddk,

- Volt gazgyari platan fasor,

- Zichy kastély kertje,

- Fischer Agoston park,

- Slachta Margit rakpart menti zoldteriletek,

- Serf6z6 utca és Arpad fejedelem Utja
keresztez6désénél talalhato zoldterulet,

- Gyarmati Dezs6 szabadidGpark.

Kérnyezeti értékek

A térség gazdag természeti kincsekben, ilyenek a
forrdsok és a hasznosithatd vizbazisok, ezek
védelme elsérendd feladat.

Mezoklimatikus érték a Duna-volgy folyamatos
atszell6zése, ami biztositja a leveg6 frissitését a
belvarosi terlileteken is. Szintén klimajavitd
tényez6 a Duna viztdmege, parologtatasaval és
hékiegyenlité hatasaval.

Kozlekedés

Jelent6s értéket képvisel a Budat és Pestet
dsszekapcsold  Arpad hid. Az Obudai-sziget
megkozelitését 2 kis hid is biztositja.

Eszak-Buda kozuti kozlekedésében meghatarozéd
a Szentendrei Ut, Eszak-Buda és Dél-Buda kozotti
forgalom lebonyolitasdban pedig fontos szerepet
tolt be a Budai also rakpart részét képez6 Slachta
Margit rakpart — gr. Esterhazy Jozsef rakpart altal
alkotott utvonal.

A kozosségi kozlekedésben jelentfs szerepet
toltenek be a nagy forgalmd kotottpdlyas
kozlekedési eszkozok, az Eszak-budai
agglomeraciot a belvarossal 6sszekdtd HEV vonal,
valamint Buda és Pest teriileteit az Arpad hidon
keresztil 6sszekapcsold Hungaria koruati villamos
kozlekedés.

A kornyezetbarat kozlekedés meghatarozo
jelent6ségli eleme a Duna-parton lévé EuroVelo
kerékparos nyomvonal.

Vizrajzi veszélyeztetettség

Az Eszaki 6sszekdtd vasuti hid kérnyezetében
kiépult els6rendd arvizvédelmi védmd magassdga
megfelel a jogszabalyokban elirt MASZ + 1,3
méteres biztonsagi szintnek.
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V. iitem

Obuda-Békasmegyer
l. szakasz

Helyzetértékel6 munkarész

Ertéktérkép

M=1:12.000
Muemlék épiilet
Régészeti lelohely

Kerileti védett értek

Jelentos fejlesztési potenciallal
rendelkezo terlilet

Jelentos zoldfelulettel biro tertlet

Helyi jelentoségli védett
természeti terlilet

Duna-parti sétany

Gyorsvasuti megallo
Duna-hid

Duna-parti kerékparos
infrastruktira nyomvonala

Kozforgalmu kikéto

Védvonal magassaga megfelel
a MASZ+1,3 biztonsagnak

Nagy-Duna panorama
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Vizsgalt teriilet hatara

|| Telekhatar
Ep[]let

Kerulethatar

Vizfelilet
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3.3. VIZSGALT TELKEK RESZLETES ADATAI (1.3. FEJEZET MELLEKLETE)

. L, . beépitett beép. szintteriile | beépitési SZir,‘,t- )
hrsz tertlet mvelési ag tulajdonos al ‘rtek . teriileti
terulet mérték |t méd mutatd
14614 3367,76 kozterilet I1l. ker. Onkormanyzat | 15,45 0% 0 0
14616 1067,50 kozterilet Ill. ker. Onkormanyzat | 0,05 0% 0 0
14626 1495,87 kozterilet I1l. ker. Onkormanyzat | 0,02 0% 0 0
14615/11 832,17 lakéhaz, udvar Tarsashaz 665,58 80% 3993,27 zartsoru 4,8
14625/1 355,60 lakéhaz, udvar Tarsashaz 231,72 65% 1448,25 zartsoru 4,07
14617/18 | 1178,53 | kozteriilet Fovarosi 0,07 0% 0,43 0
Onkormanyzat
14636/9 12285,29 kozterulet Il ker. Onkormanyzat | 163,20 1% 163,20 telepszeri 0,01
14625/2 332,01 lakéhaz, udvar Térsashaz 206,26 62% 1237,57 zartsoru 3,73
14636/6 2870,62 6voda, udvar Il. ker. Onkormanyzat | 448,38 16% 896,76 telepszeri 0,31
14625/3 331,99 lakéhaz, udvar Tarsashaz 211,96 64% 1218,79 zartsoru 3,67
14625/4 332,43 lakéhaz, udvar Térsashaz 212,45 64% 1433,96 zartsoru 4,31
14625/5 332,45 lakéhaz, udvar Tarsashaz 206,83 62% 1240,95 zartsoru 3,73
14617/15 | 769,05 villamos palyatest | MAV-HEV Zrt. 0 0 0 0
14625/6  |332,40 :akz‘;hz;’ udvar, | g rsashaz 235,42 71% | 1082,95 | zartsord 3,26
14624/1  |712848 |kozterilet Fovarosi 1,39 0% 9,09 0
Onkormanyzat
14625/7 356,08 lakéhaz, udvar Tarsashaz 327,02 92% 1962,14 | zartsoru 5,51
I1l. ker. Onkormanyzat,
14617/17 4772,72 kozterulet v. kez: Févarosi 27,98 1% 27,98 szabadon 4ll6 | 0,01
Onkormanyzat 1
14627/1  |356,33 'gaa';‘;hzg' udvar, | i sashaz 340,66 96% |2112,40 |telepszerd  |5,93
14636/10 | 856,97 Ei‘\’/‘:‘? épillet, IIl. ker. Onkormanyzat | 174,02 20% |174,02  |telepszerd |02
I1. ker. Onkormanyzat, |
14617/13 3351,27 kozterulet v. kez: Févarosi 0 0 0 0
Onkormanyzat
17720 56207,62 | (OZterulet, egyeb | Fovarosi 145,76 0% 145,76 0
épilet Onkormanyzat
14618/1 1003,69 villamos pélyatest | MAV-HEV Zrt. 0 0 0 0
14618/2 3570,85 telephely Févérosi Vizm(ivek Rt. | 1497,96 42% 2668,62 szabadon all6 | 0,75
14619 1249,95 kozterilet IlI. ker. Onkormanyzat |0 0% 0 0
ker. C il sz
14636/2 275,92 lakéhaz, udvar :j;:::sgz:?;;mtsz 242,44 88% 1454,61 telepszeri 5,27
14655 2290,29 kozterilet I1l. ker. Onkormanyzat | 0,89 0% 0 0
14619 1249,95 kozterdlet Ill. ker. Onkormanyzat | 0,00 0% 0,00 0
ker. C il sz
14636/5 |1682,92 | lakohdz, udvar 'L';::;gj:f;;zetsz 139432 |83%  |12548,85 |telepszerti |[7,46
14636/3  |790,38 lakéhaz, udvar E;:::sg?/:?;;zletsz 719,27 91% |5034,92 |telepszerd  |6,37
14620/1 1252,04 villamos palyatest | MAV-HEV Zrt. 0 0 0 0
17970/1 14867,05 lakéhaz, udvar Sun Palace tarsashaz 11307,91 76% 49556,39 | zartsoru 3,33
14617/11 2974,94 épilet, udvar Il. ker. Onkormanyzat | 245,89 8% 223,35 szabadon 4ll6 | 0,08




14621 I1l. ker. Onkormanyzat
30945,37 | sporttelep ‘;Z\gor;f”a' Kft., vkez: | o662 2% 516,62 | szabadon allé | 0,02
Onkormanyzat
Magyar Allam, v.kez:
23807/2 | 201974,74 | Duna folyam K6zép-Duna-volgyi |, /o 0% 2,46 0
Koérnyezetvédelmi és
Vizigyi lg.
. Greenhall Zrt. , ,
17970/3 3830,08 iroda, udvar Befektetési Alap 1490,78 39% 8769,47 zartsoru 2,29
14622/1 2302,85 villamos palyatest | MAV-HEV Zrt. 0 0 0 0
14636/4 | 858,99 lakéhaz, udvar :_Izllll((:srsz(())?/:?;;zttsz 676,70 79% | 6090,26 |telepszerd | 7,09
17929/7 1620,95 kozterilet Il.ker.Onkormanyzat 0,08 0% 0,56 0
Obudai 21. sz.
17929/4 2230,53 lakéhaz, udvar Lakasfenntarté 2106,45 94% 23170,93 | telepszeri 9,99
Szovetkezet
18267/26 52510,00 kozpark I1l. ker. Onkormanyzat | 159,60 0% 0,92 telepszeri 0
17974 1190823 | kozteriilet Fovarosi 0 0 0 0
Onkormanyzat
17929/10 |3167312 |gyermekotthon | 2Varos 85,46 0% 85,46 0
Onkormanyzat
17929/9 1128,28 ABC aruhaz Maganszemély 829,03 73% 829,03 telepszer( 0,73
roda. raktar étt I1. ker. Onkormanyzat,
17977/2 56621,00 i.a t,éll "7 | v. kez: Févaérosi 2071,65 4% 3032,27 0,05
o Onkormanyzat
17929/6 424,88 kozpark I1l. ker. Onkormanyzat | 0 0 0 0
Obuda 23.sz.
17929/3 2729,98 lakéhaz, udvar Lakasfenntartd 2607,62 96% 28683,86 | telepszer(i 9,99
Szovetkezet
17929/12 618,53 kozteriilet Il ker. Onkormanyzat |0 0 0 0
Don B lézi
17929/11 | 889,99 pérthaz Téor';as:;? szalezi 591,60 66% |591,60 |telepszeri | 0,66
17929/12 628,53 kozterilet Il ker. Onkormanyzat | 0 0% 0 0
17929/13 | 2400,38 Fovarosi 0 0% 0 0
Onkormanyzat
17929/14 |449517 | kozteriilet Fovarosi 0 0% 0 0
Onkormanyzat
Fovarosi
17929/15 | 566,40 kozterillet rovarost 0 0% 0 0
Onkormanyzat
17929/16 |[24211,14 | kozteriilet g:g:’;'ényzat 85,46 03% |8546 szabadonallé |0
18438 8280,12 kozterdilet I1l. ker. Onkormanyzat | 3,44 0% 6,87 0
19249/2 5057,34 kozterulet Ill. ker. Onkormanyzat |0 0 0 0
17929/5 362,61 kozpark I1l. ker. Onkormanyzat | 0,00 0% 0,01 telepszeri 0
Obudai 22.sz.
17929/2 2739,94 lakéhaz, udvar Lakasfenntartd 2617,72 96% 28794,95 | telepszer( 9,99
Szovetkezet
iroda, raktar,
17977/2  |se620,00 |CttErem. - [Fovarosi 1988,4 4% 2228,85 | szabadonalls | 0,04
lzemanyagtolt6- | Onkormanyzat
allomas
17977/3 | 239,95 gazdasagi eplilet, |\ oo Allam 0 0% 0 0
kozut
17977/86 | 652562 | sporttelep Magyar Allam 106839 |16% |1068,390 |Cldalhataron 1,6

allé




18020

2957,97

kozterdlet

I1l. ker. Onkormanyzat

16,68

1%

19285/1

19534,78

kozterilet

I1I. ker. Onkormanyzat

45,65

0%

98,39

19322/47

3110,93

kozterilet

I1I. ker. Onkormanyzat

17928

1320,43

kozterdlet

I1l. ker. Onkormanyzat

18028

4777,91

kozterilet

I1I. ker. Onkormanyzat

34,69

1%

0,11

18436

5598,58

kozterilet

ker. Onkormanyzat

0,21

0%

0,35

17927

3693,81

TV relé allomas

Févarosi
Onkormanyzat és
Thermal Hotel
Aquincum Kft és
Magyar Allam, v.kez:
Média Szolgaltatast
Tamogato
Vagyonkezeld Alap

717,47

19%

717,47

szabadon allé

0,19

19310/3

6849,89

beépitett terilet

I1I. ker. Onkormanyzat

162,50

2%

162,50

szabadon allé

0,02

19329

3507,18

kozterdlet

1. ker. Onkormanyzat

18,97

1%

1,23

18380/1

22005,78

Gizem, udvar

Biggeorge 4
Ingatlanfejlesztd
Ingatlanbefektetési
Alap

1436,96

7%

32310,98

szabadon allé

1,04

18380/3

6279,03

beépitetlen
teriilet

Biggeorge 4
Ingatlanfejlesztd
Ingatlanbefektetési
Alap

144,64

2%

oldalhataron
allé

18380/4

2939,46

Gizem. udvar

Biggeorge 4
Ingatlanfejlesztd
Ingatlanbefektetési
Alap

0%

18391/5

2452,94

beépitetlen
teriilet

Biggeorge 21
Ingatlanfejlesztd
Ingatlanbefektetési
Alap

18,51

1%

szabadonall6

18391/12

5338,30

beépitetlen
terilet

Biggeorge 4
Ingatlanfejlesztd
Ingatlanbefektetési
Alap

466,65

9%

szabadonall6

18391/3

2485,75

beépitetlen
teriilet

Biggeorge 20
Ingatlanfejlesztd
Ingatlanbefektetési
Alap

551,85

22%

szabadonallé

18391/8

3981,23

beépitetlen
teriilet

Biggeorge 20
Ingatlanfejlesztd
Ingatlanbefektetési
Alap

1056,35

27%

18391/11

1617,61

maganut

Biggeorge 4
Ingatlanfejlesztd
Ingatlanbefektetési
Alap

0%

18391/13

314,04

maganut

Biggeorge 4
Ingatlanfejleszté
Ingatlanbefektetési
Alap

0%

18391/2

189,27

kozteriilet

IIl. kerdleti
Onkormanyzat

0%

18391/4

281,57

maganut

Biggeorge 20
Ingatlanfejleszté
Ingatlanbefektetési
Alap

0%




Biggeorge 4
Ingatlanfejlesztd

. o 0
18391/6 281,87 maganut Ingatlanbefektetési 0 0% 0
Alap
Biggeorge 4
. Ingatlanfejlesztd o
0
18391/9 326,01 maganut Ingatlanbefektetési 0 0% 0
Alap
Biggeorge 4
., Ingatlanfejlesztd o
0
18391/7 1676,82 maganut Ingatlanbefektetési 0 0% 0
Alap
17926 580,51 kozterilet Il ker. Onkormanyzat | 0 0 0 0
Petd6fi Irodalmi
Ugynokség Nonprofit
Kft., v. kez:
Szépmdivészeti
18019 15251,01 | Vedett tertlet, | Mazeum, tul;. gy.: 5327,80 |35%  [10427,33 |zértsord 0,68
miemlék Magyar Nemzeti
Vagyonkezel6 Zrt., v.
kez: lll. ker.
Onkormanyzat és Pest
megyei Kormanyhivatal
17992 19101,78 | szalloda ;';i:nmc‘ﬂr:c:te' 266539 |14% | 12660,62 |szabadon 4llé | 0,66
18355 1449,46 kozterdilet I1l. ker. Onkormanyzat | 0,08 0% 0,09 0
19396 31683,75 | kozteriilet Févarosi 13,41 0% 13,41 0
Onkormanyzat
18267/25 6091,89 sportpalya IIl. ker. Onkormanyzat |0 0 0 0
19310/4 11623,87 Gizem, udvar Obudai Autéjavité Kft. | 6592,78 57% 8635,47 szabadon 4ll6 | 0,74
I.hdz, udvar,
18371/1 2506,13 transzformatorha | Tarsashaz 1690,07 67% 4985,90 szabadon 4ll6 | 1,99
z
18267/21 231,66 iroda, udvar Kép Szolgaltato Kft. 228,07 98% 457,06 szabadon 4ll6 | 1,97
19381 4308,69 kozterdilet I1l. ker. Onkormanyzat | 0,02 0% 0,03 0
18370 1829,02 kozteriilet Il ker. Onkormanyzat |0 0 0 0
Magyar Allam, v. kez:
egyéb épiilet, BM Orszagos -
18371/2 16295,34 K , , . 4729,47 29% 9739,26 szabadon 4ll6 | 0,6
udvar, iroda Katasztrofavédelmi
FGigazgatosag
. X-Arvem 14
19379/1 61301,02 ipartelep Ingatlanhasznosits Kft 35909,15 59% 44800,17 |szabadon allo | 0,73
18267/12 | 1087,67 | galéria g:’kf:’;'ényzat 424,36 39% |42436 |zértsora 0,39
18267/22 1148,18 lakéhaz, udvar Tarsashaz 888,71 77% 3554,86 szabadon allo | 3,1
EVI Vendéglatd
18267/13 1261,95 étterem, udvar Szolgaltaté és 840,40 67% 840,40 zartsoru 0,67
Kereskedelmi Kft.
18379 1294,02 kozterdilet Ill. ker. Onkormanyzat | 0,02 0% 0,09 0
18267/14 445,37 étterem, udvar OSPITE Kft. 339,59 76% 339,59 zartsoru 0,76
18015 287,47 kozteriilet I1l. ker. Onkormanyzat | 3,37 1% 3,37 0,01
18018 369,72 | 2utobusz Ill. ker. Onkormanyzat | 277,15 8% 288,05 0,08
palyaudvar
18267/15 | 2190,95 ZZ:S’é”pdVZ;’rézs Térsashaz 1094,15 |50% |1094,15 | zartsoru 0,5
19310/7 | 351,98 ut Fovarosi 0 0 0 szabadon 416 | 0

Onkormanyzat




18267/17 3863,66 kozterilet I1l. ker. Onkormanyzat | 0,01 0% 0,01 0
19310/6  |6128,00 | iizem, udvar g"r]"k:gf;'ényzat 1632,80 [27% [3681,98 |szabadonalls |06
19376/5 482,66 lakéhaz, udvar Térsashaz 210,47 44% 841,89 szabadon all6 | 1,74
19365/6 100752,90 | aruhaz Tarsashaz 17991,32 18% 17991,32 | szabadon 4llé | 0,18
18388 3793659 |t Fovarosi, 58,54 0% 58,67 0
Onkormanyzat
19308/1 | 386,47 telephely (Fji]vkac:fr:ényzat 41,26 11% | 41,26 szabadon 4116 | 0,11
19299/5 2283,83 Gizem, udvar Colortex Kft. 985,72 43% 985,96 szabadon 4ll6 | 0,43
19322/45 1168,36 kozterilet Il ker. Onkormanyzat | 0 0 0 0
Magyar Allam, v. kez:
kikotéi parti K6zép-Duna-volgyi
23799 112050,44 > 0 VOBV 2769,09 | 2% 2769,09 0,02
teriilet Koérnyezetvédelmi és
Vizigyi lg.
Magyar Allam, v. kez:
18387 84420,38 | Duna folyam K6zép-Duna-volgyi | 0 0 0
Kornyezetvédelmi és
Vizigyi Ig.
. e
19299/4 | 185,06 'J;’:; r.uazlzr’ Colortex Kft. 109,32 59% 327,95 | szabadon dlls [ 1,77
19298/1 | 254,64 'rraok‘::r ”;LZ‘E‘:'V Colortex Kft. 184,28 72%  |552,85 | szabadonalls | 2,17
19297/1  |211,11 'rrac:ft':r Tj‘::::'y Colortex Kft. 142,04 67% |426,13 | szabadon 4lls | 2,02
19296/1  |215,52 L;c;(‘]t':r T:Ely Colortex Kft. 108,72 50% |326,15 | szabadonalls | 1,51
- =
19295/1 | 164,91 L;"I(‘::r ";;‘Ie‘: Y| Colortex Kft. 93,56 57% |280,67 |szabadonadlls [1,7
19294/1 166,93 'r::::r ”;‘Z‘E‘:'y Colortex Kft. 110,51 66% |331,53 |szabadon alls | 1,99
19365/3 82,52 ut Il ker. Onkormanyzat |0 0 0 0
kozforgalmi F&VArosi
19332/2 31699,07 | vasut, egyéb ) ) 331,84 1% 331,84 0,01
. Onkormanyzat
épllet
19299/3 200,31 Gt IIl. ker. Onkormanyzat | 0 0 0 0
19322/22 | 1066,57 'gaakzzhzg' udvar, 1 magénszemeély 120,68 11% | 204,55 0,19
beépitetlen F6varosi
19310/1 929,66 i, ) ) 0,53 0% 0,53 0
terilet Onkormanyzat
19322/23 | 608,41 beépitetlen 2 maganszemély 0,00 0% 0 0
tertlet
18389 586,45 villamos palyatest | BKV Zrt. 0 0 0 0
18386/5 3610,31 Uzem, udvar Magyar Allam 1274,49 35% 1963,32 szabadon all6 | 0,54
19287/2 " I1l. ker. Onkormanyzat,
138,89 beépitetlen v. kez: F6varosi 0 0 0 0
terilet . i
Onkormanyzat
iiT."k&r: ORKoPmManyzat,
19288/2 456,92 gatérhaz v. kez: Févarosi 11,48 3% 11,48 0,03
Onkormanyzat
- .~ " "['Magyar Allam, tul J. gy.
19331 723,29 Zi’at haszndlatd | o \tagyar Nemzeti | 27,62 4% 27,62 0,04
Vagyonkezel6 Zrt.
viztorony. izem Pet6fi Irodalmi
18386/4 74668,46 v | Ugynokség Nonprofit 10612,03 14% 12673,56 |szabadon allo | 0,17

udvar

Kft.




Petéfi Irodalmi

18386/5 3610 tizem, udvar Ugynokség Nonprofit 866 24% 866 szabadon all6 | 0,24
Kft.
Sth (latd Petd&fi Irodalmi
18386/6 | 1658 Zi‘at AR e s (e | @ 0 0 : 0
Kft.
([ 19322/46 _ |5094,79 __|kozterdlet ___| Ill. ker. Onkormanyzat [0 ______|! —— LI R —— o __.
. I1I. ker. Onkormanyzat, :
: 19295/2 33,64 iroda, udvar v. kez: F8varosi 1,85 6% 1,85 0,06 :
I Onkormanyzat !
] I1l. ker. Onkormanyzat, .
: 19296/2 259,55 iroda, udvar v. kez: Févarosi 31,59 12% 31,59 0,12 :
! Onkorményzat 1
kereskedelmi Petdfi Irodalmi
18386/9 34405,25 egység, szabadidé | Ugyndkség Nonprofit 12326,51 36% 26229,23 | szabadon all6 | 0,76
kozpont Kft.
|.18386/6 __ 11658,14 _ |Sajdtat _____ | Magyar Allam______10_______|( 0 ___|C O ___.__Jlszabadonallo |0 ___
] beépitetlen Magyar Allam, v. kez: :
. tertilet F6vaérosi .
: 19303/2 36,38 Onkormanyzat, tul. j. 0 0 0 0 :
: gy. sz: Magyar Nemzeti :
1 Vagyonkezel§ Zrt. I
: Magyar Allam, v.kez: I
' 19304/2 beépitetlen FGvarosi ]
1 38,29 i Onkormanyzat, tul.j. [0 0 0 0 .
I terllet ) . i
I gy. sz: Magyar Nemzeti i
: Vagyonkezel6 Zrt. 1
. Magyar Allam, v.kez: 1:
: 19305/2 beépitetlen Févarosi I
1 43,58 - Onkormanyzat, tul. j. 0 0 0 0 .
1 terllet . . 1
1 gy. sz: Magyar Nemzeti I
: Vagyonkezel6 Zrt. H
: Magyar Allam, v. kez: i
| 19306/2 Fovérosi i
: 39,82 kozterilet Onkormanyzat, tul. j. 0 0 0 0 :
: gy. sz: Magyar Nemzeti :
1 Vagyonkezel Zrt. H
Magyar Allam, v.kez:
23795 174899,10 | Duna folyam Kbzép-Duna-volgyi | 55 0% 0,33 0
Kérnyezetvédelmi és
: Vizigyi Ig.
: 19307/2 Ill. ker. Onkormanyzat, |
1 43,97 kozterilet v. kez: Févarosi 0 0 0 0 :
i Onkorményzat I
: Magyar Allam, v.kez: i
' 19308/2 beépitetlen Févarosi .
1 56,87 - Onkormanyzat, tul .j. 0 0 0 0 I
1 terilet . !
: gy. sz: Magyar Nemzeti :
I Vagyonkezeld Zrt. 1
19322/55 | 545,99 beépitetlen Tatabanya Plaza kft. |0 0 0 0
terilet
. bedpitetlen I1l. ker. Onkormanyzat, H
: 19309/2 32,78 ¢ FI) ¢ v. kez: Févarosi 0 0 0 0 :
o R A e Onkormanyzat {1 .t L el
19328/19 | 383,34 :‘akz‘;hzg' udvar, [ haganszemely 112,17 29% [290,30 | szabadon 4lls | 0,76
19359/3 10795,62 kozterulet Ill. ker. Onkormanyzat |0 0 0 0
19328/16 444,28 lakéhaz, udvar 3 maganszemély 121,20 27% 121,20 szabadon allé | 0,27




Petéfi Irodalmi

18386/3 4869,72 telephely Ugynékség Nonprofit 0 0 0 0
Kft.
19328/18 160,63 lzemi terllet Tatabanya Plaza Kft. 0 0 0 szabadon allo | 0
19330 Kézteriilet. eaveb I1l. ker. Onkormanyzat,
801,48 épillet » €8y v. kez: Févarosi 38,13 5% 38,13 szabadon all6 | 0,05
P Onkormanyzat
19328/14 256,25 lakéhaz, udvar 2 maganszemély 79,13 31% 179,24 szabadon all6 | 0,7
18386/2  |3008,45 | kozteriilet Fovarosi 0 0 0 0
Onkormanyzat
19395/6 2183,85 Gizem, udvar Il ker. Onkormanyzat | 982,82 45% 982,82 szabadon 4ll6 | 0,45
19333/10 |4367,60 | PecPitetlen Fovarosi 77,48 2% 77,48 0,02
teriilet Onkormanyzat
19328/15 526,40 lakéhaz, udvar 8 maganszemély 156,02 30% 202,76 szabadon all6 | 0,39
19328/17 | 14,22 Eeerzrrlettetlen Tatabénya Plaza kft. |0 0 0 szabadon &ll6 | 0
19392 1218,00 iroda, udvar Artpark kft. 460,03 38% 1113,00 szabadon 4ll6 | 0,91
Petd6fi Irodalmi
23796/18 198550,10 | ipartelep Ugynokség Nonprofit 7665,40 4% 11323,44 | szabadon 4ll6 | 0,06
Kft.
19333/11 2586,68 ut I1l. ker. Onkormanyzat | 0 0 0 0
19393 566,17 kozterilet IIl. ker. Onkormanyzat |0 0 0 0
F6varosi
O .. 0
23796/55 8878,82 kozpark Bnkormanyzat 0 0 0
23796/54 [9321,05 | ut, izemiépiilet | o o 0% 9,41 0% 9,41 0
Onkormanyzat
’ FEvarosi
19333/13 |10767,06 |t ovarost 6,96 0% 6,96 0
Onkormanyzat
19343/6  |6920,84 Zgzﬁ‘;z“'et’ e8YED | 1| ker. Onkorményzat | 11,77 0% 17,38 0
R .| Magyar Allam, v.kez:
p 0
19340 35811,59 kozforgalmi vasut MAV Zrt. 0 0 0
Petdfi Irodalmi
23798/5 773,98 ipartelep Ugynokség Nonprofit 0 0 0 0
Kft.
23796/19 | 265874 | dt, tizemi épiilet | [ 2Va"OS! 7,41 0% 7,41 0
Onkormanyzat
Petd6fi Irodalmi
23798/4 1425,69 ipartelep Ugynokség Nonprofit |0 0 0 0
Kft.
19341/5  |606524 | kozteriilet Fovarosi 1,71 0% 2,77 0
Onkormanyzat
" F6varosi .
19333/17 756,20 lakéhaz, udvar Onkorményzat 147,31 19% 257,80 szabadon 4ll6 | 0,34
19333/18 |[910,15 lakohaz, udvar, | Févarosi 170,14 19% 284,25 |szabadonallé | 0,31
egyéb épilet Onkormanyzat
23796/58 | 393082,53 | kézpark Fovarosi 1022,09 |0% 1418,04 0
Onkormanyzat
23796/20 | 234621  |vendégls, udvar | FOVArOS! 313,14 13%  |861,14 0,37
Onkormanyzat
19333/20 |1267,75 | '2kohdz udvar, ) Févarosi 207,89 16% |348,93 |szabadonalls | 0,28
egyéb épilet Onkormanyzat
19333/21 |1434,66 | 2KOhdz udvar, | FGvdrosi 246,36 17% |386,19  |szabadon allé | 0,27
egyéb épilet Onkormanyzat
19341/12 | 1506,60 | kézterilet Fovarosi 0 0 0 0
Onkormanyzat
19333/23 | 253559 | '2kohdz udvar, | FGvdrosi 295,67 12% | 84835 |szabadonalls | 0,33
egyéb épilet Onkormanyzat




Magyar Allam, v. kez:
K6zép-Duna-volgyi

23805/1 | 860286,68 |Duna folyam 0 VOVl o 0 0 0
Kornyezetvédelmi és
Viziigyi Ig.
, F6varosi .
19341/11 7594,33 szélloda Onkormanyzat 756,34 10% 2715,74 szabadon 4ll6 | 0,36
23796/56 |1371,63 |ut Fovarosi, 0 0 0 0
Onkormanyzat
19341/2  |6354,71 | kozteriilet Fovarosi 6,72 0% 0 0
Onkormanyzat
19333/25 |2978,05 | '2kohdz udvar, ) Févarosi 461,03 15% | 1254,86 |szabadon 4lls | 0,42
egyéb épiilet Onkormanyzat
beépitetlen F6varosi
" 0
23796/57 320,25 terilet Onkormanyzat 0 0 0
19333/26 |5328,73 | '2k6hdz udvar, | Fdvarosi 508,10 10% |1139,83 | szabadon 4ll6 | 0,21
egyéb épiilet Onkormanyzat
o o F6varosi o
19341/10 3519,83 szocidlis épllet Onkormanyzat 611,75 17% 912,37 szabadon 4ll6 | 0,26
19333/34 | 2046,17 g’akz‘;haézr; udvar, gc:’kf:’r:'ényza . 351,78 17% | 1058,06 | szabadon 4ll6 | 0,52
—
23796/53  |34209,53 | kézpark ovarost 0 0 0 0
Onkormanyzat
19365/5 111,06 ut I1l. ker. Onkormanyzat | 0 0 0 0
19333/35 |2518,18 Eakz%haéz,; udvar, gc;vka;:’;'ényzat 297,29 12%  |964,07 | szabadon 4lls | 0,38
19341/7 8213,00 g’akz‘;haézr; udvar, gi‘g:’;'ényzat 222068 |27% | 222068 |zartsoru 0,27
19333/2 14124,69 ut I1l. ker. Onkormanyzat | 0,02 0% 0,02 0
19333/46 | 25021,90 ;”;Slzer:e;‘g\'/ar Graphisoft Park Kft. | 4130,23  |17%  |11777,78 | szabadon 4lls | 0,47
19332/4 |677,81 at Fovarosi 0 0 0 0
Onkormanyzat
19341/16 |[1627,17 | kozteriilet Fovarosi 0 0 0 0
Onkormanyzat
19333/38 | 1632,99 :akzcc’jhz; udvar, g‘;"k"";f;'ényzat 228,20 14%  |520,14 | szabadon 4lls | 0,32
19333/33 [158835 |ut IIl. ker. Onkormanyzat | 0,02 0% 0,02 0
Immobili Kft., Ferry-
19332/3  |25937,12 | épilet, udvar Line Kft és Lonius 109,19 0% 0 0
Invest Kft.
19333/39 | 1445,92 ;aa';c;haézr’) udvar, g:g:’;'ényzat 215,56 15% | 49558 | szabadon 4ll6 | 0,34
19333/32 7410,17 lakéhaz, udvar Tarsashaz 1509,48 20% 4528,45 szabadon 4ll6 | 0,61
19333/47 1728,49 ut I1l. ker. Onkormanyzat | 0 0 0 0
23796/52 122523 |ut Fovarosi 0 0 0 0
Onkormanyzat
63672 26082,53 | kozterilet lll. Kerdleti 0,10 0% 0 0
Onkormanyzat
19341/15 | 283,72 kozteriilet Fovarosi 0 0 0 0
Onkormanyzat
23796/33 | 28815,07 | dt, tizemi épiilet | LOVaTOS! 0 0 0 0
Onkormanyzat
19341/8  |219439 | KOztertlet, egyéb | Févarosi 680,11 31% |680,11 0,31
épulet Onkormanyzat
19333/51 | 151726,44 :fj(;zeh':f g:’ki::’;'ényzat 19568,36 |13% | 38426,72 |szabadon 4lls [ 0,25
19333/43 | 1206,28 :‘akz‘;haéi; udvar, givkac::)nila'nyzat 169,17 14% |396,65 | szabadon allé | 0,33




19333/44 | 986,21 'gaa';(;haézr; udvar, g‘:’kff;'ényzat 177,40 18% | 406,03 | szabadon 4lls | 0,41
23796/51 | 924979 | Pecpitetlen Fovarosi 0 0 0 0
teriilet Onkormanyzat
19333/48 | 47624,97 :;’:;I 'fl?ﬁ[etett Tarsashaz 10587,42 |22%  |29010,47 |szabadon alls | 0,61
23796/50 |3319,75 | Peépitetlen Fovarosi 0 0 0 0
teriilet Onkormanyzat
19333/49 |6931,08 |ut Fovarosi 5,00 0% 5,00 0
Onkormanyzat
23796/49 |3341,85 | Pecpitetlen Fovarosi 0 0 0 0
teriilet Onkormanyzat
19333/3 38,64 kozteriilet 1 maganszemély 0 0 0 0
23796/a8 | 322858 | Pecpitetlen Fovarosi 0 0 0 0
teriilet Onkormanyzat
23796/47 | 411554 | Pecpitetlen Fovarosi 0 0 0 0
teriilet Onkormanyzat
23796/30 | 3350064 | gat Fovarosi, 4,98 0% 4,98 0
Onkormanyzat
23796/59 | 10200,10 | kézpark Fovarosi. 0 0 0 0
Onkormanyzat
’ —
23796/46 |1539,08 |t ovarost 0 0 0 0
Onkormanyzat
23796/a5 |6o6s,53 | Pecpitetlen Fovarosi 0 0 0 0
teriilet Onkormanyzat
23796/43 |6130,86 | Decpitetlen Fovarosi 0 0 0 0
terilet Onkormanyzat
23796/a1 |6067,49 | PecPitetlen Févarosi 0 0 0 0
terilet Onkormanyzat
F6varosi
23796/36 | 913,17 iizemi épiilet Onkormanyzat 0 0 0
23796/39 419460 | Pecpitetlen Fovarosi 0 0 0 0
terilet Onkormanyzat
23796/35 | 913,32 udvar Fovarosi 50,58 6% 50,58 0,06
Onkormanyzat
e~
23796/38 |[5717,33  |ut ozkaf;'ényzat 788,89 14%  [1029,02 | szabadon 4lls | 0,18
23796/37 | 230979 | Pecpitetlen Fovarosi 0 0 0 szabadon 4ll6 | 0
terilet Onkormanyzat
23796/29 13499,59 sporttelep Magyar Allam 2111,40 16% 2765,34 szabadon all6 | 0,2
23796/32 84359,03 park, sportpalya Magyar Allam 3478,30 4% 3683,48 szabadon 4ll6 | 0,04
23796/34 | 895,94 beépitetlen Fovarosi 0 0 0 0
terilet Onkormanyzat
19333/50 [6280,81 |t Fovarosi 0 0 0 0
Onkormanyzat
23796/28 |1796,65 |t Fovarosi 0 0 0 0
Onkormanyzat
F6varosi
2 2 2 5 3 0
3796/23 3069,28 kozpark Onkormanyzat 0 0 0
23796/25 |7300,19 | DecPitetlen Fovarosi 0 0 0 0
terilet Onkormanyzat
. Févarosi .
19333/52 49432,33 ipartelep Onkormanyzat 9124,26 18% 14186,34 | szabadon allé | 0,29
23796/31 |1294,76 |t Fovarosi 0 0 0 0
Onkormanyzat
23796/22 | 2744426 | kozpark, lakohaz | -CVarOS! 337,20 1% 337,20 0,01
Onkormanyzat
23796/10 653,72 beet.pltetlen I.I.I. Kerul?n 0 0 0 0
terilet Onkormanyzat




e e e e e e e e e e e
1119337/1 1. ker.
i Onkormanyzata, v. kez:
i 8619,83 | Aranyhegyi-patak | —r o manyzata, v.kez: 4 0 0 0
I Févarosi
. Onkormanyzat
19333/53 | 4366,63 | kozterilet Fovarosi 12,28 0% 12,28 0
Onkormanyzat
19333/54 4210,53 kozterilet Graphisoft Park Kft. 0 0% 0 0
19333/55 |5152,26 | Pecpitetlen Graphisoft Park Kft. |0 0% 0 0
teriilet
19333/56 603,07 kozterilet IIl. ker. Onkormanyzat |0 0% 0 0
19333/57 |4goaog | Pecpitetlen Ill. ker. Onkormanyzat | 0 0% 0 0
tertlet
19333/58 3891,12 kozterilet Il ker. Onkormanyzat | 0 0% 0 0
19333/59 |2800,28 | Decpitetlen Graphisoft Park Kft. |0 0% 0 0
teriilet
lakéhaz,
19333/60 1191,23 gazdasagi épllet, | Graphisoft Park Kft. 214,48 18% 372,98 szabadonallé | 0,31
ut
19333/61 |1777,16 ngdasag' épllet, | - ohisoft Park Kft. 17,68 1% 17,68 szabadonallé | o
19333/62 17734,23 iroda Graphisoft Park Kft. 5101,16 29% 15303,48 | szabadonallé | 0,86
19333/63 1250,64 kozterdilet I1l. ker. Onkormanyzat | 0 0% 0 0
19337/2 742,26 kdzforgalmi vasut | MAV Zrt. 0 0 0 0
23796/21 | 132994,46 | kozpark lll. kerdleti 0 0 0 0
Onkormanyzat
Duna folyam telke
I i A 2013. évi LXXIV. torvény alapjan févéarosi vagyonkezelésbe atadott ingatlan (2015.

decemberi vagyonleltar alapjan)
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